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Cong ty C6 phin Tép doan Ha Db
Bio cdo cia Ban Giam dbc

Ban Giam dbc Cong ty Cb phan Tép doan Ha D6 (“Cong ty”) chju trach nhi¢m lap va trinh bay
béo c4o tai chinh riéng theo cdc Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan Viét Nam va céc
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bao céo tai chinh. Theo v kién ctia Ban
Giam déc Cong ty:

(a) bdo céo tai chinh riéng duoc trinh bay tir trang 5 dén trang 39 da phan 4nh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh trude hop nhé'it‘cila Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2013, két
qua hoat dong kinh doanh truéc hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té trude hop nhat
clia Cong ty cho nam két thiic ciing ngay, phtt hop véi cac Chuin muc Ké toan Viét Nam,
Ché do Ké toan Viét Nam va cac quy.dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cdao tai chinh; va

(b) tai ngay lap bao céo nay, kifong c6 ly do gi dé Ban Giam dbc Cong ty cho rang Cong ty s&
khong thé thanh toan ca€ khoan ng phai tra khi dén han.

Tai ngay lap bao céo nx§, Ban Giam doc Cong ty da phé duyét phat hanh bio céo tai chinh nay.

HaNgi, 2 § -03- 2014
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti cic C6 dong
Cong ty C6 phan Tap doan Ha Do

Ching t6i da kiém ‘toan béo céo tai chinh riéng dinh kém ctia Cong ty Cb phén Tép doan Ha D6

(“Cong ty”), bao gdm bang can ddi ké toan rleng tai ngay 31 thang 12 nam 2013, bo cdo két qua

hoat dong kinh doanh riéng va bao cdo luu chuyén tién té riéng lién quan cho niam két thic cung

ngiy va céc thuyét minh kém theo duoc Ban Gidm déc Cong ty phé duyét phat hanh ngay
- , dugc trinh bay tir trang S dén 39.

Trich nhiém ciia Ban Gidm déc ddi véi bdo cdo tai chinh

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh
riéng nay theo cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh, va chiu trach nhiém d6i v&i hé théng
kiém so4t ndi bd ma Ban Giam ddc xac dinh 1a cin thiét dé dam bao viéc lap bao céo tai chinh
riéng khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hay nham l4n.

Trach nhiém ctia don vi kiém toan

Trach nhiém cuia chiing t6i 1a dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh riéng nay dua trén két qua kiém
toan cua chiing t6i. Chung toi da thl,rc hién cong viéc kiém toan theo cdc Chuin muc Klem todn
Vigt Nam. Céc chuén muyc nay yéu ciu ching t6i tuan thii chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc
nghe nghiép va lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viée
liéu bdo céo tai chinh riéng c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm viée thuc hién cac thi tuc nhim thu thip cic bang chimg kiém toén
vé céc s6 liéu va cac thuyét minh trong bao céo tai chinh rieng Céc thi tuc duoc lua chon dua trén
xét doan cia kiém todn vién, bao gom danh gia rui ro co sai sot trong yéu trong béo cao tai chinh
riéng do glan lan hodc nhdm 14n. Khi thyuc hién céc danh gia rii ro nay, kiém todn vién xem xét
kiém soat ndi bo clia don vi lién quan t&i viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thuc
va hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém todn pht hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bo clia don vi. Cong viéc kiém toan
cling bao gdm viéc danh gia tinh thich hop cua cac chinh séch ké toan dugc ap dung va tinh hop ly
ciia cdc udc tinh ké toan ciia Ban Giam dbe, ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai
chinh riéng.

Chiing tdi tin rang cac bing ching kiém toan ma chiing t6i thu dugc la day du va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan ctia chiing toi.



—

Y kién kiém to4n

Theo y kién cua chung t6i, bao céo tai chinh rleng da phan anh trung thue va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh truéc hop nhit ciia Cong ty C phan Tép doan Ha E)o tai ngay
31 thang 12 nam 2013, két qua hoat dong kinh doanh truée hop nhét va luu chuyén tién té trude
hop nhat cho nam két thiic ciing ngay, phii hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao t:‘ii chinh.

Cong ty TNHH KPMG
Viét Nam

an déu tu sb: 011043000345
boan sb: 13-02-128-c

Pam Xuan Lam ] Nguyen Tam Anh
Giy chimg nhan Pang ky Hanh nghé Glay chimng nhan Dang ky Hanh nghé
Kiém toan sd: 0861-2013-007-1 Kiém toan sd: 0651-2013-007-1

Phé Téng Gidm doc

HaNoi, 2 5 -03- 2014



Cong ty C6 phan Tap doan Ha P

Bing cin ddi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2013

TAI SAN

Tai sin ngéin han
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150)

Tién_ va céc khoin twong dwong tién
Tién
Cac khoan tuong duong tién

Cac khoan d:’i}l tw tai chinh ngj“in han
Céc khoan dau tu tai chinh ngan han
Dy phong giam gia dau tu tai chinh ngan han

Cic khoan phai thu ngan han
Phai thu khach hang
Tra trude cho nguoi ban
Céc khoan phai thu khac

Hang ton kho

Tai sin ngén han khac
Chi phi tra tru6c ngén han
Thué gia tri gia ting duoc khu trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
Tai san ngén han khéc

Ma Thuyét

A
SO

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
135

140

150
151
152
154
158

minh

10

31/12/2013
VND

1.240.862.564.851

171.799.884.675
69.740.203.775
102.059.680.900

86.576.877.303
87.296.541.720

(719.664.417)

163.669.348.659
51.819.226.152
27.427.030.863
84.423.091.644

795.651.047.496

23.165.406.718
37.323.638
16.467.924.349
5.484.702.095
1.175.456.636

Maiu B 01 - DN

31/12/2012
VND

884.164.002.633

30.179.454.685
8.179.454.685
22.000.000.000

59.038.630.000
60.386.704.417
(1.348.074.417)

211.772.385.853
121.108.305.450
26.066.285.433
64.597.794.970

557.977.204.228

25.196.327.867
218.902.409
18.840.817.864
2.262.468.571
3.874.139.023



Cong ty C6 phan Tp doan Ha P6

Bang can doi ké todn riéng tai ngay 31 thang 12 niim 2013 (tiép theo)

Tai san dai han
(200 =220 + 240 + 250 + 260)

Tai sén c6 dinh

Tai san co6 dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gida tri hao mon lity ké

Tai san ¢ dinh vo hinh
Nguyén gia )
Gia tri hao mon lity ké

Xay dung co ban do dang

Bét dong san diu tw
Nguyén gida )
Gida tri hao mon liiy ké

Cic khoén dau tur tai chinh dai han
Pau tur vao cong ty con )
Pau tu vao céc cong ty lién ket
Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han

Tai san dai han khac
Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Mi Thuyét

A
SO

200

220
221
222
223
227
228
229
230

240
241
242

250
251
252
259

260
261

270

minh

10

31/12/2013
VND

558.245.512.121

29.696.003.975
5.690.783.895
20.609.166.706

(14.918.382.811)
135.000.000
135.000.000

23.870.220.080

226.336.118.937
245.207.674.070
(18.871.555.133)

302.169.289.210

185.748.709.210

118.220.580.000
(1.800.000.000)

44.099.999
44.,099.999

Mau B 01 — DN

31/12/2012
VND

544.226.223.283

69.052.723.849
7.850.562.793
21.196.751.867
(13.346.189.074)
5.333.335
16.000.000
(10.666.665)
61.196.827.721

233.040.545.477
237.840.712.872
(4.800.167.395)

242.075.753.957

141.373.373.957

102.502.380.000
(1.800.000.000)

57.200.000
57.200.000

1.799.108.076.972

1.428.390.225.916




Cong ty C6 phian T4p doan Ha Pb

Bing cin dbi ké todn riéng tai ngay 31 thang 12 niim 2013 (tiép theo)

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330)

No ngéin han
Vay va ng ngan han
Phai tra ngudi ban
Nguoi mua tré tién trude
Thué phai nop Nha nude
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra
Cac khoan phai tra ngén han khac
Quy khen thudng va phic lgi

Vay va ng¢ dai han
Phai tra dai han khac
Vay va n¢ dai han
Du phong trg cép thoi viéc

VON CHU SO HU'U (400 = 410)

Vén chii s& hiru
Vén cb phan )
Thang du vdn ¢b phan
Cb phiéu quy )
Quy dau tu phat trién
Quy du phong tai chinh
Loi nhudn chua phéan phoi

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

Mi Thuyét
A .
s0 minh

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

No kho doi da xir ly
Ngoai té

uoi lap:

Cl}u Tuén Anh
Ké toan truong

300
310
311 11
312 12
313 13
314 15
313
316 15
319 16
323
330
333
334 11
336
400
410 17
411 18
412
414 18
417 20
418 20
420
440
Loai tién

25 -03- 2014

31/12/2013
VYND

1.054.494.064.807

1.053.708.997.716

72.558.264.400
76.488.943.644
691.675.965.260
59.462.866.145
5.848.002.821
131.488.283.746
16.169.847.033
16.824.667

785.067.091

83.048.485
702.018.606

744.614.012.165

744.614.012.165
556.873.990.000
33.084.909.500
(3.030.000)
17.418.867.595
23.516.835.886
113.722.439.184

MAu B 01 - DN

31/12/2012
VND

744.241.222.248

679.857.276.978
205,552.390.020
122.324.389.075
214.828.033.262
88.322.426.334
1.763.734.237
4.146.535.974
42.902.943.409
16.824.667

64.383.945.270
20.999.067.741
42.592.725.043

792.152.486

684.149.003.668

684.149.003.668
506.249.220.000
33.084.909.500

(1.450.000)
17.418.867.595
23.516.835.886
103.880.620.687

1.799.108.076.972

1.428.390.225.916

31/12/2013
VND

rd

31/12/2012
VND

3.621.755.119
14.500




Céng ty Co phan Tap doan Ha D6
B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng cho nim két thiic ngay 31 théng 12 nim 2013

MAu B 02 — DN
Mi Thuyét 2013 2012
s6  minh VND VND

Téng doanh thu 01 21 314.202.707.466 287.091.940.231
Cic khoan giam trir doanh thu 02 21 - 3.443.188.343
Doanh thu thuin (10 = 01 - 02) 10 21 314.202.707.466 283.648.751.888
Gia von hang ban 11 22 202.796.881.555 247.879.513.371
L¢i nhuin gop (20=10-11) 20 111.405.825.911 35.769.238.517
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 23 53.190.384.053 53.281.051.707
Chi phi tai chinh 22 24 17.556.108.239 5.195.294.014
Trong do: Chi phi lai vay 23 17.264.508.239 6.721.104.414
Chi phi ban hang 24 6.415.394.251 1.901.135.751
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 26.853.547.202 25.566.758.102
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh
{30 =20+ (21 - 22) - (24 + 25)} 30 113.771.160.272 56.387.102.357
Thu nhép khac 31 270.828.214 627.261.954
Chi phi khac 32 2.789.314.541 68.579.888
Két qua tir cac hoat dfng khic
S .518.486.327 558.682.066
(40 =31-32) 40 (2.518 327)
Loi nhuén trwée thué (50 = 30 + 40) 50 111.252.673.945 56.945.784.423
Chi phi thué¢ TNDN hién hanh 51 25 25.519.819.048 5.222.518.521
. A A
Lot olugn san thue TNDN 60 85.732.854.897  51.723.265.902

(60 =50 - 51)

Neuoi lap:

Chu Tuén Anh
Ké toan truong

2 5 -03- 2014

Fiim thamdt minh Atnh kom 13 hé phdn hon thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay



Cong ty Co phan Tap doan Ha Do

Bio cdo luu chuyén tlen té riéng cho niam két thic ngay 31 théng 12 nim 2013

(Phwong phép gidn tiép)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhuén truéce thué
Diéu chinh cho cdc khoén
Khéu hao va phéan b
Cac khoan du phong
Lai tir hoat dong dau tu
Chi phi lai vay

Lgi nhuén tir hoat dnng kinh doanh
trudc nhirng thay dbi von lwu dong

Bién dong cic khoan phai thu va tai san
ngin han khéac

Bién dong hang ton kho

Bién dong céac khoan phai tra va
no‘}phéi tra khac

Bién dong chi phi tra trude

Tién lai vay da tra

Thué thu nhéap di ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luwru chuyén tién thuin
tir cac hoat dgng kinh doanh

01

02
03
05
06

08

09
10

11
12

13
14
15
16

20

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi mua tai san c¢b dinh va tai san

dai han khac

Tién giri c6 ky han tai ngdn hang va

chi cho don vi khac vay

Tién thu hdi tir tai khoan cé ky han tai

ngén hang va céc khoan cho vay

Tién chi dau tu gép von vao cdc don vi khac
Tién thu hdi du tr gép von

vao cac don vj khac va thanh ly khoan dau tur
Tién thu 14i tién giri, cho vay va ¢ tic

Luru chuyén tién thuan
tir cac hoat dong dau tw

21

23

24
25

26
27

30

2013
VND

111.252.673.945
16.299.813.717

(52.975.097.799)
17.264.508.239

MAu B 03 - DN

2012
VND

56.945.784.423

6.735.814.587
(4.253.341.283)
(53.281.051.707)

6.721.104.414

91.841.898.102

12.278.792.871
(231.012.616.408)

507.862.074.883
194.678.772

12.868.310.434

98.201.253.209
(295.924.536.764)

94.164.447.505
407.917.121

381.164.828.220

(28.280.306.581)
(43.180.543.832)

(90.133.880)

(90.282.608.495)

(29.296.532.636)

(2.697.647.050)
205.520.650

(239.364.397)

309.613.843.927

(122.310.631.928)

(94.308.447.196)
(143.682.000.000)

116.143.752.697
(60.093.535.253)

160.000.000.000
54.718.464.393

(22.422.414.905)

(42.594.300.621)

36.583.900.000
12.234.146.316

32.778.234.641

(16.198.669.210)

e thanbt minh dinh kém Ia b6 nhén hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay



Cong ty Co phan Tap doan Ha Db
Bio cdo lwu chuyén tién té riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

(Phwong phap gidn tiép — tiép theo)

Ma
A
sO

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thanh toan ¢d phiéu tra lai va mua lai 32
Tien vay ngan han va dai han nhan duoc 33
Tién chi tra ng gbc vay 34
Tién tra co tirc 36
Luu chuyén tién thuan 40
tir cac hoat dong tai chinh
Luru chuyén tién thuin trong nam 50
(50 =20 + 30 + 40)
Tién va cac khoan twong dwong tién 60
dau nim
Tién va c4c khoén twong dwong tién 70

cudi niam (70 = 50 + 60) (Thuyét minh 4)

Ngudi lap:

(e

Chu Tuén Anh
Ké toan truong

2 5 -03- 2014

2013
VND

(1.580.000)
181.031.617.747
(356.535.419.925)

(25.266.266.400)

Méiu B 03 - DN

2012
VND

(930.000)
305.561.683.268
(168.478.503.232)

(39.394.547.075)

(200.771.648.578)

97.687.702.961

141.620.429.990

30.179.454.685

(40.821.598.177)

71.001.052.862

171.799.884.675

}0./(‘;9.454.685

i tbarsdt minh Ainh kdm 1 hé nhédn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay



Cﬁng‘ty Co phin Tap doan Ha D6
Thuyét minh b4o cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nam 2013

MA4u B 09 — DN

Céc thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh va can duoc doc ddng thdi véi béo céo tai chinh riéng dinh
kém.

Pon vi bao cao

Cbng ty C6 phan Tap doan Ha D6 (“Cong ty™) 1a mot cong ty cb phan duogc thanh lap tai Viét Nam.

Theo Gidy chimg nhén Dang ky kinh doanh ctia Cong ty, cac hoat dong dugce cap phép ctia Cong ty la:

Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dét thuéc chit s& hitu, chi sir dung hogc di thué; dau tu
va phat trién ha tang va kinh doanh nha;

Dich vu luru tri ngén ngay; kinh doanh khach san;

Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu ting cudng sirc khoe tuong tu;

Hoat dong cua cac cau lac b thé thao;

Béc 1¢ luong thyc, thuc phédm, db udng, thudc 14 ndi, thudc lao chiém ty trong 16n trong cac cira
hang kinh doanh tong hop;

Bén 1é khac trong cac cira hang kinh doanh tdng hop;

Gido Quc mam non; gido duc tiéu hoc; gido duc trung hoc co s& va trung hoc phé théng; dao tao
cao dang; dao tao dai hoc va sau dai hoc; gido duc nghe nghiép;

Tu vén, méi gidi, dAu gia bit dong san, déu gia quyén sir dung dat;

Hoat dong trang tri ndi that;

Thi cong, lap dat, bao dudng, bao tri hé théng phong chéy chira chay, camera quan sat, chéng dot
nhép, chong set;

Lap dat hé thong cép, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi;

Nha hang va céc dich vu dn uéng phuc vu luu dong;

Hoat dong tu van quan ly;

Quang céo;

V¢ sinh chung nha ctra;

Hoat dong dich vu phuc vu hén 1&;

San xuat linh kién dién tir;

Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong;

Lap dat hé thdng may tinh, mang thong tin lién lac, vién théng;

San xuét hé thdng phong chéy chira chay, camera quan sat, chdng d6t nhép, chéng sét;

Mua ban hé théng phong chay chita chiy, camera quan sat, chbng dot nhap, chéng sét;

Xuat nhép khéu trang thiét bi, cong nghé, vat tu phuc vu san xuét va nghién ctru khoa hoc cong
nghé:

Thiét ké két céu déi voi cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, k¥ thuat ha tang do thi va
néng nghiép (kho, lan, tram, trai);

Thiét ké thong gi6, cap nhiét dbi vai cong trinh xdy dung;

Thiét ké cap thoat nude dbi véi cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép, cong trinh cép thoét
nudc va moi trudng nudce;

Thiét ké cap dién cong trinh xay dung dén dung, cong nghiép va ky thuét ha tang do thi;

Thiét ké cong trinh dan dung va cong nghiép;

Thiét ké tong mit béng, kién tric, ndi ngoa[ that dbi véi cong trinh xdy dung dén dung, cong
nghiép, cong trinh vén hoa va cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi;
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= Tu van xdy dung, khao sat xdy dung, lap du 4n va quan ly dau trr xay dung, tu van ddu thiu va
kiém dinh chét luong cong trinh x4y dung;

= Tu van giam sat thi cong xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép;

= San xuat vat lidu xdy dung tir dat sét;

= Ban budn vit lidu, thiét bi lap dat khac trong xay dung;

= Khai théc d4, cat, soi, dat sét;

= Lép dit, sira chita méy moc, thiét bj co khi, diéu khién tir dong, dién lanh, dién ky thuat, dién dén
dung, thuy khi, thang mdy, may xdy dung, thiét bi nang ha;

= Thiét ké, ché tao may va thiét bj cong nghiép;

*  Tu van du tu va cung cdp chuyén giao cong nghé cing cac dich vu khoa hoc k¥ thuét c6 lién
quan;

= X4y dung céc cong trinh dan dung;

=  Xéy dung céc cong trinh cong nghiép, giao thong, thuy lgi, thuy dién, duong day va tram bién ap
dén 35kv;

= San xuat kinh doanh dién;

= Kinh doanh may méc thiét bi;

= Kinh doanh khu du lich sinh thai;

=  Dich vu trong gitr phuong tién; va

= Diu tu vao cic cong ty.

Trong nam 2013, cdc hoat dong chinh cia Cong ty la kinh doanh bét ddng san, dau tur va phat trién ha
tang, kinh doanh nha, cho thué bat dong san va xdy dung céc cong trinh dan dung.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty c6 101 nhan vién (31/12/2012: 152 nhén vién).

Co sé lap bao cao tai chinh

Tuyén bd vé tuin thi

Béo céo tai chinh riéng dugc lap theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Viét Nam va
cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Co s6 do lwdong

Béo cdo tai chinh riéng, trir béo céo luu chuyén tién té riéng, dugc 1ap trén co s& ddn tich theo nguyén
the gia gbe. Béo céo luu chuyén tién té riéng duge 1ap theo phuong phap gian tiép.

Ky ké todn nim

Ky ké toan nam cua Cong ty tir ngdy 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Don vi tién t¢ ké toin

Bao céo tai chinh riéng dugc 14p va trinh bay bang Pdng Viét Nam (“VND”).
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Tém tit nhirng chinh sich ké to4n chii yéu

S'au day la nhimg chinh sich ké toan chu yéu duge Cdng ty ap dung trong viéc lap bdo cao tai chinh
riéng nay.

Cic giao dich bing ngoai té

Cac khoan muc tai san va ng phai tra c6 gbe bang don vi tién t¢ khac VND, dugc quy dou sang VND
theo ty gia hdi doai ciia ngay két thic nién do ké toan. Céc giao dich bang cac don vi tién khac VND
trong nam dugc quy ddi sang VND theo ty gia hbi doai tai ngay giao dich. Tat ca cac khoan chénh
léch ty gia h6i doai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tjén bao gém tién mat va tién glri ngan hang khong ky han. Cac khoan turong duong tién la céc khoan
dau tu ngan han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thé dé dang chuyén ddi thanh mot luong tién xéac dinh,
khéng ¢6 nhi€u rui ro vé thay ddi gié tri va duogc sir dung cho muc dich dép img cac cam két chi tién
ngan han hon la cho muc dich dau tu hay 14 cac muc dich khac.

Cac khoan dau tw

Cac khoan dau tu dugc phan énh theo nguyén gid. Dy phong giam gid dau tr duge lap khi gia thi
truong cia khoan dau tu giam xuong thdp hon nguyén gia hodc néu cong ty nhan dau tu bj 16. Sau khi
khoan du phong nay dugc lap, néu gia tri c6 thé thu hdi ciia khoan dau tu tang Ién thi khoan dyr phong
s€ duoc hoan nhdp. Khoan du phong chi duge hoan nhép trong pham vi sao cho gia tri ghi sb clia cac
khoan dau tu khong vuot qué gié tri ghi s6 clia cac khoan dau tu nay khi gia dinh khong cé khoan du
phong nao da duoc ghi nhén.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac dugc phan anh theo nguyén gié trir di du phong phai
thu khé doi.

Hang ton kho

Biit dong sin dang xdy dung

Hang ton kho duge phan 4nh theo gia thép hon gltra gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc. Gia
tri thuan c6 thé thuc hién dugc udc tinh dua vao gia ban cia hang ton kho trir di cac khoan chi phi ude
tinh dé hoan thanh san phdm va cac chi phi ban hang. Gia goc duogc tinh theo theo phuong phéap dich
danh va bao gdm tét ca céc chi phi phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia dlem va trang thai hién tai.
Déi voi thanh phdm va san pham d& dang, gia gbe bao gdm gia tri cua quyén str dung dét, cac chi phi
xdy dung va phat tnen co sé ha tang, cac chi phi quan ly xdy dung chung da dugc phan b6 va cac chi
phi lién quan tryc tiép khac.

Gid tri hop dong xdy dung dé dang

Gia tri hop 6ong xdy dung d& dang dugc phan 4nh theo gié von cong véi lgi nhuan ude tinh cho dén
thoi diém két thic ky ké toan. Gia vén phan anh cac khoan chi phi lién quan tryuc tiép va c6 thé tinh
vao gia thanh theo hop dong xay dung. Khoan chénh léch ctia gi4 tri hop ddng xdy dung co ban do
dang cao hon hodc thap hon so véi thanh todn theo tién d6 ké hoach va tam Gng tir khach hang dugc
thé hién la khoan phai thu hogc phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung.
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Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gid

Tai san ¢d dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai
san ¢ dinh hiru hmh bao gbm gia mua, thué nhép khéu, cac loai thué mua hang khdong hoan lai va chi
phi lién quan truc tiép dé dua tai san dén vi lTI va trang thai hoat dong cho muc dich sir dung da du
kién. Céc chi phi phét sinh sau khi tai san cé dinh hitu hinh da dua vao hoat dong nhu chi phi stra
chira, bao dudng va dai tu duge ghi nhin vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm ma chi
phi phat sinh. Trong céc trudng hop c6 thé chirng minh mét cach r3 rang ring cac khoan chi phi nay
lam tang loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san cd dinh hitu hinh vuot
trén mirc hoat ddng tiéu chuin theo nhu danh gia ban dAu, thi cac chi phi nay duge vén héa nhu mét
khoan nguyén gia tang thém cua tai san c6 dinh hiru hinh.

Khéu hao

Khiu hao dugc tinh theo phurong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung ude tinh ciia tai san ¢b
dinh hitu hinh. Thoi gian hitu dung udc tinh nhu sau:

* nhactlra 5 —20 nam
= dung cu van phong 3 —10 nam
= may moc va thiét bi 3 —4ndm
»  phuong tién van chuyén 4 — 12 nam

Tai sén ¢6 dinh v6 hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh bao gdm phan mém méy vi tinh. Gia mua clia phan mém vi tinh m&i ma phan

mém nay khong phai 1a mot b phan gan két voi phan cimg c6 lién quan thi duoc vbn héa va hach todn
nhu tai san ¢b dinh v6 hinh. Phan mém vi tinh dugc tinh khau hao theo phuong phap dudng théng

trong vong 3 nam.

Bit ddng san diu tw

Nguyén gid

Bit d(mg san dau tu duoc thé h:cn theo nguyén gia trir di gia tri hao mon luy ké. Nguyén gid ban dau
clia bit déng san du tu bao gdm gié mua, chi ph| quyén sir dung dat va cac chi phi lién quan tric tiép
dén viéc dua tai san dén diéu kién can thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo cach thirc da du kién boi
ban quan ly. Cac chi phi phat sinh sau khi bt dong san dau tu da dugc dua vio hoat dong nhur chi phi
sira chita va bao tri dugc ghi nhan vao bao cido két qua hoat dong kinh doanh _trong nam ma cac chi phi
nay phét sinh. Trong cac truong hop c6 thé chimg minh mdt cach rd rang rang cac khoan chi phi nay
lam tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viée sir dung bat dong san dau tu vuot trén
mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu danh _gid ban dau, thi cac chi phi nay duoc von hoa nhu mot khoan
nguyén gia tang thém cua bat dong san dau tu.

Khéu hao

Khéu hao duoc tinh theo phuong phap duong thdng dua trén thdi gian hiru dung ude tinh cua bat dong
san dau tu. Thoi gian hitu dung uéc tinh nhur sau:

= phacta 5 -20 nam
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Xay dung co bin dé dang

Xé}/ dung co ban d& dang phan anh cac khoan chi phi xdy dung chua dugc hoan thanh. Khéu hao
khong dugc tinh cho xay dung co ban dé dang trong qué trinh x4y dung.

Hop dong hop tic kinh doanh (“BCC”)

Hoat dong clia mdi bén trong BCC lién quan dén viéc sir dung tai san va ngudn luc ciia mdi bén dé
thue hién BCC. Béo cdo tai chinh ghi nhén tai san moi bén kiém soét va no' phai tra phat sinh trong qua
trinh thyc hién BCC va chi phi mdi bén phat sinh va phan lgi nhuén mdi bén ¢é dugce tir viée thuc hién
BCC.

Cac khoan phai tra ngwdi ban va phai tra khac

Céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac dugc thé hién theo nguyén gia.

Du phong

Mot khoan du phong dugce ghi nhan néu, do két qua ciia mét su kién trong qua khir, Cong ty cé nghia
vu phap ly hién tai hodc lién ddi c6 thé ude tinh mét cach dang tin cay, va chic chin s& lam giam st
cée loi ich kinh té trong twong lai dé thanh toan cac khoan ng phai tra do nghia vu d6. Khoan dy
phong duoc xac dinh bang cach chiét khau dong tién du kién phai tra trong tuong lai voi ty 1 chiét
khAu trudce thué phan anh danh gid cia thi truong & thoi diém hién tai vé gia tri thoi gian cua tién va rii
ro cu thé ctia khoan no doé.

Du phong cho cdc hop dong cd riii ro Ién

Dy phong cho céc hop dong c6 rii ro 16n duge ghi nhan khi céc loi ich dy kién thu dugc ciia Cong ty
tir hop dong thdp hon chi phi khong thé tranh khoi dé thuc hig¢n cac nghia vu hop dong. Khoan du
phong duge xdc dinh dya trén gia tri hién tai cia gia tri thap hon gitta chi phi du kién dé két thiic hop
ddng va chi phi thun dur kién dé tiép tuc thuc hién hop dong.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép tinh trén lgi nhuan hoac 16 ctia nim bao gém thué thu nhap hién hanh va
thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhap doanh nghi¢p duge ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong
kinh doanh ngoai trir trudng hop c6 cac khoan thué thu nhép lién quan dén cac khoan muc duge ghi
nhén thing vao vén chii s& hitu, thi khi d6 céc thué thu nhdp nay ciing dugc ghi nhén thing vao von
chu sé hiru.

Thué thu nhap hién hanh 12 khoan thué duy kién phai ndp dya trén thu nhap chiu thué trong nam, sir
dung cac mirc thué suat cé hiéu lyc tai ngay két thic nién d ke toan, va cac khoan diéu chinh thué
phai ndp lién quan dén nhitng ndm trude.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh theo phuong phép bang can déi ké toan cho cic chénh Iéch tam thoi
giita gia tri ghi s& cho muc dich bdo céo tai chinh va gié tri sir dung cho muc dich tinh thué cua cic
khoan muc tai san va ng phai trd. Gia tri cta thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan dya trén cach thic
duy kién thu hdi hodc thanh toan gia tri ghi s cha cac khoan muc tai san va ng phai tra str dung céc
mire thué sudt c6 hiéu luc hodic co ban c¢6 hiéu luc tai ngay két thiic nién do ke toan.

Tai san thué thu nhdp hodn lai chi dwoc ghi nhan trong pham vi chic chin c6 du loi nhuén tinh thué
trong twong lai dé tai san thué thu nhdp nay c6 thé sur dung dugc. Tai san thué thu nhédp hoan lai duoc
ghi giam trong pham vi khong con chac chén 1a céc loi ich vé thué lién quan nay sé sir dung dugc.
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Doanh thu

Doanh thu tir kinh doanh bét dpng sin

Doanh thu tr hoat dong kinh doanh bat dong san duge ghi nhan trong béo céo két qua hoat dong kinh
doanh khi phin 16n rii ro va loi ich gin lién v&i quyén so hitu bat dong san hodc tai san duoc chuyén
giao cho nguoi mua. Doanh thu khéng duoc ghi nhin néu nhu ¢6 nhimg yéu té khong chéc chin trong
yéu lién quan t6i kha nang thu hdi cac khoan phai thu hozc lién quan t&i kha nang tai san bj tra lai.

Doanh thu tie hop dong xdy dung

Doanh thu tir hop ddng xay dung dugc ghi nhan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo tién
d6 hoan thanh khi két qua ciia hop dong xdy dung c6 thé ude tinh duge mot cach dang tin cdy. Tién do
hoan thanh dugce danh gia dua trén khao sat cac cong viéc da thuc hién. Doanh thu khong duge ghi
nhén néu nhu ¢6 nhimng yéu t6 trong yéu khong chin chin lién quan dén kha ning thu hdi cac khoan
phai thu.

Doanh thu tie hoat dong cho thué

Doanh thu tir hoat dong cho thué tai san duoc ghi nhén trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phap dudng thang dya vao thoi han cia hop dong thué. Cac khoan hoa hong cho thué
dugc ghi nhan nhu 12 mét bd phan hop thanh cia tong doanh thu cho thué.

Doanh thu tir tién lai

Doanh thu tir tién 13i duoc ghi nhan theo ty 1é thoi gian dya trén s6 du gde va lai suat ap dung.

Doanh thu tir cé tire

Doanh thu tir ¢6 tirc dugc ghi nhén khi quyén nhén ¢ tire duoc thiét lap.

C4c khodn thanh toan thué hoat dong

Céc khoan thanh toan thué hoat dong dugc ghi nhan trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap duong thang dua vao thdi han ctia hop dong thué. Cac khoan hoa hong di thué dugc ghi
nhén trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng nhur 1a mét bg phan hop thanh ctia tong chi phi

thué.

Chi phi vay

Chi phi vay dugc ghi nhan 1a mot chi phi trong nam khi chi phi nay phat sinh, ngoai trir truong hop chi
phi vay lién quan dén cac khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san du diéu kién thi khi d6 chi phi
vay phat sinh trong giai doan xay dung s&€ dugc vbn hoéa va duoe ghi vao nguyén gia céc tai san nay.

Phan loai cdc cong cu tai chinh

Nhim muc dich duy nhét 1a cung cap céc thong tin thuyét minh vé tim quan trong clia cac cdng cu tai
chinh déi véi tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va tinh chét va mirc do
riii ro phat sinh tir cc cdng cu tai chinh, Cong ty phan loai cac cong cu tai chinh nhur sau:
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Tai san tai chinh
Tai san tai chinh dwge xdc dinh theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
Tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia tri hop ly théng qua Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh la
mot tai san tai chinh thda man mét trong céc diéu kién sau:
= Tai san tai chinh dugc Ban p‘iém dég phan loai vao phém nam gitr dé kinh doanh. Tai san tai chinh

duoc phén loai vao nhom nam gitr dé kinh doanh, néu:

- tai san dugc mua chii yéu cho muc dich bén lai trong thoi gian ngén;

- ¢o béng chimg vé viéc kinh doanh cong cu do nham muc dich thu loi ngan han; hodc

- cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh dugc xéac dinh la mét hop

ddng bao lanh tai chinh hoiic mét céng cu phong ngira riii ro hidu qua).

= Tai thoi diém ghi nhén ban dau, Cong ty xép tai san tai chinh vao nhém phan anh theo gia tri hop
ly thong qua Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh.
Cdc khodn ddu ti ndm giit dén ngay dédo han

Céc khoan dAu tu nim giit dén ngay ddo han la céc tai san tai chinh phi phai sinh véi cdc khoan thanh
toan cd dinh hodc ¢6 thé xac dinh va c6 ky ddo han ¢ dinh ma Cong ty ¢é y dinh va c6 kha nang gitr
dén ngay dao han, ngoai trir:

*  céc tai san tai chinh ma tai thoi diém ghi nhan ban dau da dwoc Cong ty xép vao nhém xdc dinh
theo gia tri hop ly thong qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh;
= céc tai san tai chinh da duoc Cong ty xép vao nhém sin sang dé bén; va

= céc tai san tai chinh thoa man dinh nghia vé céc khoan cho vay va phai thu.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va phai thu la céc tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan thanh toan cb dinh
hoc c6 thé x4c dinh va khong duogc niém yét trén thi truong, ngoai trir:

= cac khoan ma Cong ty ¢é y dinh ban ngay hogc s& béan trong tuong lai gan dugce phén loai la tai san
ndm giit vi muc dich kinh doanh, va céc loai ma tai thoi diém ghi nhan ban dAu duge Cong ty xép
vao nhém xéc dinh theo gia tri hop ly théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh;

= céc khoan dugc Cong ty xép vao nhom san sang dé bén tai thoi diém ghi nhan ban dau; hodc

=  céc khoan ma nguoi nam giit co thé khéng thu hdi duge phan lon gid tri dau tu ban dau, khong
phai do suy giam chat lwong tin dung, va dugc phan loai vao nhém san sang dé ban.

Tai sén tai chinh sin sang dé bén

Tai sin sin sang dé ban la cdc tai san tai chinh phi phai sinh duoc xdc dinh 1 sén sang dé ban hogc

khong duoc phan loai la:

®  c4c tai san tai chinh x4c dinh theo gia tri hop ly thong qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh;

»  céc khoan dau tu giir dén ngay dao han; hoac

= céac khoan cho vay va céc khoan phai thu.
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No phdi tri tai chinh
No phai tra tai chinh dwoc xdc dinh theo gia tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri hop ly thong qua Bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh 1a mdt khoan ng phai tra tai chinh thoa man mét trong cac diéu kién sau:

= No phai tra tai chinh dugc Ban Giam ddc phan loai vao nhém nam gitr dé kinh doanh. Mot khoan
no phai tra tai chinh dugc phén loai vao nhém nam giir dé kinh doanh néu:
- dugc tao ra chi yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngan;
- ¢6 bang chiig vé viéc kinh doanh céng cu d6 nhim muc dich thu loi ngén han; hodc

- cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cy tai chinh phai sinh dugc xac dinh la mot hop
déng bao lanh tai chinh hodc mét céng cu phong ngtra rti ro hiéu qua).

=  Tai thoi diém ghi nhén ban ddu, Céng ty xép no phai tra tai chinh vao nhém phan anh theo gia tri
hop ly théng qua Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh.

No phai tra tai chinh dwoc xdc dinh theo gid tri phdn bo

Cac khoan ng phai tra tai chinh khdng dwgc phén loai 1a no phai tréa tai chinh dugc xac dinh theo gié tri
hop ly thong qua Béo céo ket qua hoat dong kinh doanh s& duge phan loai la no phai tra tai chinh dwgc
xac dinh theo gia tri phan bo.

Viéc phan loai cac cong cu tai chinh ké trén chi nham muc dich trinh bay va thuyét minh va khéng
nham muc dich mé ta phuong phép xac dinh gia tri cta céc cong cu tai chinh. Céc chinh sach ké toan
vé x4c dinh gia trj ciia cac cong cu tai chinh dugc trinh bay trong céc thuyét minh lién quan khac.

Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat, truc tiép hoac gian tiép, hodc c6 anh
huéng déng ké dbi véi bén kia trong viéc ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac
cong ty ciing duoc coi la lién quan néu cdc bén déu dudi quyen bi kiém soét chung hodc chiu cling anh

huong dang ké.

s A N r - A
Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
’I‘lén mat 12.312.200.523 3.115.896.877
Tién giri ngén hang 57.428.003.252 5.063.557.808
Céc khoan trong duong tién 102.059.680.900 22.000.000.000

171.799.884.675 30.179.454.685

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013 khong c6 khoan tién va twong duong tién ndo cia Cong ty ding dé
dam bao cho céc khoan vay ctia Cong ty (31/12/2012: tién giri ngan hang tri gid 27.063 triéu VND

dugc ding dé bao dam cho cac khodn vay ngan hang ciia Cong ty).



Céng ty C6 phan T4p doan Ha D6

Thuyét minh bso cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

(tiép theo)

Céc khoan phai thu ngéin han

Trong cac khoan phai thu c6 cac khoan phai thu tir cdc bén lién quan sau:

31/12/2013
VND
Phai thu tir cdc cong ty lién quan
Thuong mai 1.222.350.949
Phi thuong mai 12.084.987.484

Mau B 09 — DN

31/12/2012
VND

3.499.426.150
57.376.251.644

13.307.338.433

60.875.677.794

Khoan phai thu thuwong mai tir cac cong ty lién quan khong c¢6 dam béo, khéng chiu 1ai va cé thoi han

hoan tra 12 30 ngay ké tir ngay ghi trén hoéa don.

Céc khoan phai thu phi thuong mai tir cdc cong ty lién quan khéng c6 bao dam, khong chiu 1ai va c6

thé thu duoc khi c6 nhu ciu.

Cac khoan phai thu ngén han khac ctia Céng ty bao gdm:

31/12/2013
VND

Phai thu tir thanh ly cong ty con 48.000.000.000
Cb tire phai thu 17.366.675.800
Tién gop von hop tac kinh doanh 6.823.410.705
Tién 13i phai thu tir cdc ngan hang

va cac khoan vay cap cho céc cong ty khac 2.859.638.139
Phi quan ly phai thu -
Phai thu khac 9.373.367.000

31/12/2012
VND

34.323.862.344

21.330.531.935
2.716.916.185
6.226.484.506

84.423.091.644

64.597.794.970

Hang ton kho

31/12/2013
VND
Cong cu va dung cu -
Céc cong trinh xdy dung do dang 13.698.749.313
Bat dong sian dang xdy dung 751.495.299.315
Bét dong san da hoan thanh 30.456.998.868

31/12/2012
VND

129.477.273
16.979.923.129

540.867.803.826

795.651.047.496

557.977.204.228

Trong nam, t dng chi phi vay dugc vén hoa trong bat dong san tuong duong 6.659 triéu VND

(31/12/2012: 28.228 triéu VND).
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