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B4o céo tai chinh Hop nhit cho nam
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Cong ty C6 phan Tap doan Ha Db
Thong tin vé Cong ty

Gidy Chirng nhén
Pang ky Kinh doanh s6 0100283802 ngay 2 thang 10 nam 2013

Gidy Ching nhdn Ding ky Kinh doanh ciia Céng ty da duoc diéu
chinh nhiéu lan, va lan diéu chinh cudi ciing 12 Gidy Chtng nhén
Piang ky Kinh doanh s6 0100283802 ngay 2 thang 10 nam 2013.
Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh do S& Ké hoach va Dau tur
Thanh pho Ha Néi cap.

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Giam ddc va Ban kiém soat tham gia diéu hanh Cong ty

trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:
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Ong Nguyén Trong Thong
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Ong Phan Quang Binh
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Ong Lé Thanh Hién

Ong Nguyén Trong Thong
Ong Nguyén Vin T6

Ong Nguyén Btic Toan
Ong Pao Hitu Khanh

C:)ng D4 Vin Binh
Ong Phan Vict Tai
Ong Pham Hung Son
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Chu tich

Phé Chu tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Tong Giam dbc )

Ph6 Tong Giam doc
Phé Tong Giam doc
Phé Tdng Gidm doc

Trudng ban
Uy vién
Uy vién



Cong ty C6 phan Tap doan Ha Db
Bio cdo ctia Ban Giam doc

Ban Giam d6c Cong ty Cb phan Tap doan Ha Do (“Céng ty”) chiu trach nhiém lap va trinh bay
béo cdo tai chinh hop nhét theo cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Viét Nam va
cac quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc lap va trinh biy béo c4o tai chinh. Theo y kién cua
Ban Giam ddc Cong ty:

(a) béo cdo tai chinh hop nhat dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 56 da phan anh trung thyc
va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhét y& tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam két thic
cling ngay, phit hop véi cac Cuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Viét Nam va
cac quy dinh phép ly c6 ligwquan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh; va

(b) tai ngay lap bao cdo ndy, khong ¢ ly do gi dé Ban Giam d6c Cong ty cho rang Cong ty va
cac cong ty con sé€ hong thé thanh toan cac khoan n¢ phai tra khi dén han.

Tai ngay lap bao caoMay, Ban Giam dbc Cong ty da phé duyét phat hanh bao cdo tai chinh hop
nhat nay.

HaNoi, 25 -03- 2014
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giii csic C6 déng
Céng ty Co phan Tap doan Ha Po

Chiing t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhét dinh kém cua Cong ty C6 phan Tap doan Ha
D6 (goi riéng la “Cong ty”), bao gdm bang can d6i ké toan hop nhét tai ngdy 31 thang 12 nam
2013, béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va bao céo luu chuyen tién t& hop nhat lién
quan cho két thiic cling ngay va cac thuyét minh kém theo dugc Ban Giam dbe Cong ty phé duyét
phat hanhngay 92 § -13- 2014 , dugc trinh bay tir trang 5 dén 56.

Trich nhiém ciia Ban Gidm déc ddi véi bdo cdo tai chinh hop nhit

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh
hop nhit nay theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan Viét Nam va céc quy dinh
phéap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh, va chiu trach nhiém dbi v6i hé
théng kiém soat n6i b ma Ban Giam doc xac dinh 1a can thiét dé dam bao viéc lap bao cdo tai
chinh hop nhét khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hay nham lan.

Trach nhiém ciia don vi kiém todn

Trach nhiém ctia chiing toi la dua ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhét nay dua trén két qua
kiém toan ciia chung t6i. Chiing t6i da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chuén muc Ktem
toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu ciu ching toi tuén thi chuin myc va cac quy dinh vé dao
dirc nghé nghiép va lap ké hoach va thuc hién cude klem toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé
viée liéu bao céo tai chinh hop nhét c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toén bao gOm viéc thyue hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chimg kiém todn
vé céc sb liéu va céc thuyet minh trong béo cdo tai chinh hop nhat. Cac thu tuc dugc lya chon dua
trén xét doén ctia kiém toén vién, bao gom danh gia rai ro c6 sai sot trong yeu trong bdo céo tai
chinh hop nhét do g glan lan hodc nham lan. Khi thuc hién c4c dénh gié rii ro nay, kiém toan vién
xem xét kiém soat ndi bd ctia don vi lién quan téi viée lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat
trung thuc va hgp ly nham thiét ké cac thu tue kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién
khong nham muc dich duaray kién v& hiéu qua ctia kiém soat ndi bo ctia don vi. Cong viée kiém
toan ciing bao gbm viéc danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh
hop 1y ciia céc w6 tinh ké toan ctia Ban Gidm déc, cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao
c4o tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin réing c4c bing chiing kiém toan ma chiing toi thu duoc la ddy di va thich hop 1am co
s& cho y kién kiém toan ctia ching toi.



Y kién kiém todn

Theo y kién ciia chiing t6i, bdo c4o tai chinh hop nhét da phan énh trung thuc va hop 1Y, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Cong ty CH phan Téap doan Ha D6 tai ngay
31 thang 12 ndm 2013, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit va luu chuyén tién té hop nhit
trong nam két thic ciing ngay, phit hop v6i cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan
Viét Nam va céc quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh.

Cong ty TNHH KPMG

Viét Nam )
Gidy-elfmeanhan dau tu s6: 011043000345
R srodokinYaan sb: 13-02-128-d

A

bam Xuan Lam Nguyén Tam Anh

Gidy chimg nhan Dang ky Hanh nghé Gidy chimg nhan Ping ky Hanh nghé
Kiém toan s6: 0861-2013-007-1 Kiém toan sb: 0651-2013-007-1

Phé Tong Gidam doc

HaNoi, 25 -03- 2014



Cong ty C6 phin Tap doan Ha P6

Bang cin dbi ké toan hop nhit tai ngay 31 thing 12 nim 2013

TAI SAN
Tai san ngin han
(100 =110+ 120 + 130 + 140 + 150)
Tién‘vﬁ cac khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién

Cic khoén déu tw tai chinh ngén han

Céc khoan dau trr ngén han
Du phong giam gia dau tu tai chinh
ngan han

Céc khoan phai thu ngéin han
Phai thu khach hang
Tra trude cho ngudi ban
Cac khoan phai thu khac

Du phong cac khoan phai thu khé doi

Hang t("in‘ kho
Hang t6n kho )
Du phong giam gia hang tén kho

Tai san ngin han khac
Chi phi tra truéc ngan han
Thué gié tri gia tang duge khau trir
Thué va cac khoan khéc phai thu
Nha nude
Tai san ngan han khac

Tai san dai han
(200 =220 + 240 + 250 + 260)

Tai sén ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Nguyén gia )
Gid tri hao mon lity ké

Xay dung co ban d¢ dang

Bt dong sin dau tw
Nguyén gia )
Gid tri hao mon lity ké

Cic khoin dAu tw tai chinh dai han
Pau tir vao cac cong ty lién ket
Pau tu dai han khac

S0

100

110
111
112

120
121

129

130
131
132
135
139

140
141
149

150
151
152

154
158

200

220
221
222
223
227
228
229
230

240
241
242

250
252
258

Thuyét
minh

12

10
11

12

31/12/2013
YND

1.847.444.998.412

294.240.599.725
163.230.918.825
131.009.680.900

85.251.288.979
85.970.953.396

(719.664.417)

300.100.504.617

108.822.525.115
40.619.038.174
62.393.297.118
(1.734.355.790)

1.121.823.258.432
1.122.007.761.410
(184.502.978)

46.029.346.659
1.019.044.369
20.799.572.954

5.785.384.380
18.425.344.956

480.353.571.354

96.481.454.762
63.010.581.168
145.121.706.571

(82.111.125.403)
142.946.241
147.000.000

(4.053.759)
33.327.927.353

214.400.753.745
231.381.756.453
(16.981.002.708)

153.917.065.941
153.917.065.941

MaAu B 01 — DN/HN

31/12/2012
VND

1.264.314.962.190

90.497.975.627
55.257.975.627
35.240.000.000

38.170.604.219
39.518.678.636

(1.348.074.417)

308.736.947.520

258.824.274.731
36.815.014.454
14.832.014.125
(1.734.355.790)

757.616.736.377
759.726.693.470
(2.109.957.093)

69.292.698.447
1.826.391.867
21.048.282.287

2.602.267.747
43.815.756.546

562.517.352.320

144.130.258.559
73.439.016.263
142.239.243.657

(68.800.227.394)
36.707.302
66.000.000

(29.292.698)
70.654.534.994

219.443.977.953
224.014.795.255
(4.570.817.302)

110.926.456.488
110.731.456.488
195.000.000



Céong ty C6 phan Tap doan Ha Po

Béng cin dbi ké todn hop nhit tai ngay 31 théng 12 nim 2013 (tiép theo)
Mau B 01 — DN/HN

Tai san dai han khac
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai
Tai san dai han khac

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 =310 + 330)

No ngiin han
Vay ngan han
Phai tra nguoi ban
Ngudi mua tra tién trude
Thué phai nop Nha nuée
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra
Cac khoan phai tra ngén han khac
Du phong ngan han
Quy khen thuong va phic lgi

Vay va ng dai han
Phai tra dai han khac
Vay dai han
Du phong dai han

VON CHU SO HU'U (400 = 410)

Vén chii sé hiru
Vén ¢b phan
Thang du von cbd phﬁn
Cb phiéu quy ’
Chénh Iéch ty gia hoi doai
Quy dau tu phat trién
Quy du phong tai chinh
Quy khac thude von chu sé hitu
Loi nhuén chua phan phdi

LOI iCH CO PONG THIEU SO

TONG NGUON VON
(440 = 300 + 400 + 439)

260
261
262
268

270

300

310
311
312
313
314
315
316
319
320
323

330
333
334
337

400

410
411
412
414
416
417
418
419
420

439

440

Thuyét
minh

13
14
15

16
17
18
19

20
21

22

23
24

24

26
26

31/12/2013
VND

15.554.296.906
4.846.925.523
10.707.371.383

31/12/2012
VND

88.016.659.320
7.672.447.520
8.304.836.500
72.039.375.300

2.327.798.569.766

1.826.832.314.510

1.479.148.610.815

1.476.427.615.087
135.476.866.724
285.205.764.592
751.378.650.140
81.840.996.247
37.703.771.917
133.253.135.049
50.093.447.332
779.164.761
695.818.325

2.720.995.728

1.419.048.485
1.301.947.243

750.176.340.444

750.176.340.444
556.873.990.000
33.084.909.500
(903.030.000)
2.380.612.511
20.117.245.154
26.515.065.691

112.107.547.588
98.473.618.507

1.117.862.986.930

982.070.439.324
245.556.705.723
249.471.779.879
255.251.054.441
111.840.261.402
59.092.883.096
11.565.415.717
46.634.282.969
2.030.483.438
627.572.659

135.792.547.606
56.999.067.741
77.969.481.656
823.998.209

654.071.985.591

654.071.985.591
506.249.220.000
33.013.109.804

(901.450.000)

(633.441.266)
20.095.256.435
25.767.551.724
1.181.077
70.480.557.817

54.897.341.989

2.327.798.569.766

1.826.832.314.510




Cong ty C6 phan Tap doan Ha Db
Bing cin doi ké toan hop nhit tai ngay 31 thing 12 nam 2013 (tiép theo)
Mau B 01 - DN/HN

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Loai tién 31/12/2013 31/12/2012
N No khé doi da xir ly VND - 3.101.448.382
Ngoai té uUsSD - 14.500
Ngoai té LAK 4.024.902.523 18.586.993

Nguoi lap:

; i

Chu Tuén Anh
Ké toan truong

- 25 -03- 2014



Céng ty Co phin Tap doan Ha Db
Bio cdo ket qua hoat djng kinh doanh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

M4iu B 02 — DN/HN

Ma  Thuyét 2013 2012
sb minh VND VND
Tong doanh thu 01 27 990.337.830.535 937.915.329.380
Cic khoan giam trir doanh thu 02 27 1.654.863.208 7.463.409.661
Doanh thu thuin (10 = 01 - 02) 10 27 988.682.967.327 930.451.919.719
Gi4 vén hang ban 11 28 805.250.191.246 832.474.001.891
Loi nhuin gép (20 =10 - 11) 20 183.432.776.081 97.977.917.828
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 29 35.436.537.438 10.953.983.539
Chi phi tai chinh 22 30 20.901.127.827 8.093.004.799
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 20.581.483.009 9.405.309.982
Chi phi ban hang 24 8.683.054.778 1.901.135.751
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 65.181.540.956 65.142.506.543
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh
doanh {30 =20 + (21 - 32) - (24 + 25)} 30 124.103.589.958 33.795.254.274
Thu nhép khéc 31 31 37.405.779.450 2.199.265.463
Chi phi khac 32 4.239.347.390 1.607.348.814
Két qua tir cac hoat dgng khac
2 .166.432. 916.64
40=31-32) 40 33.166.432.060 591.916.649
Loi nhiufon e chia ticcing ty 45 12 24.855.008.253 15.959.383.260
lién két
Loi nhun trude thué 50 182.125.030.271 50.346.554.183
(50 = 30 + 40 + 45)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32 41.330.722.067 14.151.423.225
Loi ich thué TNDN hodin lai 52 32 (2.402.534.883) (2.943.833.145)
] ~ A
Loi nhugn sau thue TNDN 60 143.196.843.087 39.138.964.103

(60 = 50 - 51 - 52)

(e thinodt minh dinh kdm 15 bé nhén han themh cila bdo cdo tai chinh hov nhat nay



Cong ty C6 phin Tap doan Ha Db
Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit cho niim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2013
(tiep theo)

MAu B 02 —- DN/HN

Mi  Thuyét 2013 2012

s6  minh VND VND
Phén bb cho:
Cb dong thidu sb 61 20.420.582.595 15.891.660.945
Chii s& hitu ctia Cong ty 62 122.776.260.492  23.247.303.158

Pi diéu chinh lai
Lii trén ¢ phiéu

Li co ban trén ¢b phiéu 70 33 2207 / 418

Nguoi lap:

Chu Tudn Anh

Ké todn truong 0 Tong Giam doc

25 -03- 2014

e thandt minh dimh kém 1o hé nhdn han thimh cia hdo edo tai chinh hoo nhat nav



Cong ty Co phan Tap doan Ha Do

Béo c4o luu chuyén tién té hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

(Phwong phép gian tiép)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Lgi nhuin truéce thué
Diéu chinh cho cdc khoan
Khéu hao va phan bd
Céac khoan du phong
Lai tir hoat dong dau tur
Chi phi lai vay

Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh truée
nhitng thay déi von lwu dong

Bién dong céc khoan phai thu
Bién dong hang ton kho

Bién dong cac khoan phai tra va
ng phai tra khac

Bien dong chi phi tra trude

Tién lai vay da tra
Thué thu nhap da np
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Liru chuyén tién thuén tir cic hoat dong
kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi mua tai san c6 dinh va tai san
dai han khac )

Tién thu tir thanh ly tai san co dinh va
tai san dai han khac

Tién giri c6 ky han tai ngan hang va chi cho

vay céac don vi khac
Tién thu hoi tir tai khoan ¢6 ky han tai
ngén hang va céc khoan cho vay

Tién chi dau tu gop von vao cac don vi khac

Tién thu hdi dau tu gép von vio
cac don vi khac )
Tién thu 13i cho vay, 1ai tién giri va c0 tirc

Luru chuyén tién thuan tir cac hoat dong
dau tw

=
-

w
(=30}

01
02
03

05
06

08

09
10

11
12

13
14
16

21

22

23

24
25

26
27

30

2013
VND

182.125.030.271

31.440.147.489

(2.576.844.155)
(63.261.533.412)

20.581.483.009

MAu B 03 — DN/HN

2012
VND

50.346.554.183

22.338.639.737
(2.703.384.635)
(26.275.278.913)

9.405.309.982

168.308.283.202

100.500.488.247
(362.281.067.940)

576.090.172.616
4.368.771.043

53.111.840.354

77.801.289.817
(306.968.496.322)

66.829.771.491
(3.738.334.273)

486.986.647.168 (112.963.928.933)
(30.588.867.973) (2.545.276.000)
(58.188.214.510) (12.964.683.675)

- (7.004.762.418)
398.209.564.685 (135.478.651.026)

(103.470.724.224)
160.774.777.936
(165.352.847.457)
118.467.162.697

(18.330.601.200)

1.451.212.051

(38.486.163.478)

743.090.909

(74.204.287.556)

91.907.000.000
13.147.300.316

(6.461.020.197)

(6.893.059.809)

(e thindt minh Ainh kdm 154 héa nhéan hon thimh eiia héa edo t4i ehinh hon nhat nov



Coéng ty C6 phan Tap doan Ha D6
B4o cdo lru chuyén tlen té hO’p nhit cho nam két thic ngay 31 thiang 12 nam 2013
(Phwong phip gidn tiép — tiép theo)

Mau B 03 - DN/HN

Ma 2013 2012

s0 VND VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir phét hanh ¢4 phiéu,

nhén gop von cua chi s¢ hiru 31 29.719.849.000 457.190.000
Tién chi mua lai ¢b phleu da phat hanh 32 (1.580.000) (930.000)
Tién vay ngfn han va dai han nhén duoc 33 292.878.919.301 381.507.037.192
Tién chi tra ng gdc vay 34 (479.509.191.471)  (186.151.037.328)
Tién tra ¢ tic 36 (34.107.970.997) (73.196.131.416)
Laru chuyén tién thun tir cic hoat dong 40 (191.019.974.167) 122.616.128.448
tai chinh S i
Luru chuyén tién thuin trong nam
.728.570. .755.582.387
(50 =20 + 30 + 40) 50 200.728.570.321 (19.755.582.387)
Tién va cdc khodn twong dwong tién 60 90.497.975.627  110.876.526.363
dau nam :
Chénh léch do chuyén dbi tién té 3.014.053.777 (62%'49)
Tién va cic khoan twong duong tién 4
.240.599. .497.975.627
cudi niam (70 = 50 + 60) (Thuyét minh 5) L AR 00,723

Nguoi lap:

Chu Tuén Anh
Ké todan truong

Pho Tong Giam doc

25 -03- 2014

Che thavét minh dinh kém 14 hé phéan hon thémh ciia béo edo tai chinh hon nhdt nav



Cong ty C6 phin Tap doan Ha Pé
Thuyét minh bzo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

MAu B 09 — DN/HN

Céc thuyét minh nay 14 bo phan hop thanh va can duogc doc ddng thdi véi bio cdo tai chinh hop nhit
dinh kém.

Don vi bao cao
Cong ty C6 phén Tap doan Ha D (“Cong ty”) 1a mot cong ty ¢d phan dugc thanh 14p & Viét Nam.
Theo Gidy chimg nhan Ding ky kinh doanh ctia Céng ty, céc hoat dong duge cip phép ctia Cong ty la:

*  Kinh doanh bat QGng san, quyén str dung dat thude chu s hiru, chu st dung hoac di thué: dau tu
va phat trién ha tang va kinh doanh nha;

= Dich vy luu tr ngéin ngay; kinh doanh khéch san;

= Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu tang cuong sirc khoe tuong tur;

= Hoat dong ctia cac cau lac b thé thao:

" Béc lé lvong thyc, thuc phédm, db udng, thudc 14 noi, thudc lao chiém ty trong lém trong cic cira
hang kinh doanh tong hop;

=  Ban I¢ khac trong céc cira hang kinh doanh tong hop;

=  Giao c.it_lc mam non; giao duc tiéu hoc; giao duc trung‘hoc co sO va trung hoc phé thong; dao tao
cao dang; dao tao dai hoc va sau dai hoc; gido duc nghé nghiép;

»  Tu van, mdi gi6i, diu gia bit dong san, du gia quyén sir dung dit;

=  Hoat dong trang tri ngi that;

= Thi cong, lép dat, bao dudng, bao tri h¢ thong phong chdy chita chy, camera quan st, chéng dot
nhap, chéng sét;

= Lép dit hé thong cép, thoat nuéc, 16 sudi va diéu hoa khong khi;

= Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong;

= Hoat dong tu vén quan 1y;

= Quang cédo;

= V¢ sinh chung nha cira;

= Hoat dong dich vu phuc vu hon 1&;

= San xuat linh kién dién ti;

= Ban budn thiét bi va linh kién dién tr, vién thong;

= Lip dat hé théng méy tinh, mang thong tin lién lac, vién thong;

= San xuét hé théng phong chdy chita chdy, camera quan sét, chbng dot nhap, chbng sét;

*  Mua bén hé théng phong chéy chita chay, camera quan sat, chéng dot nhap, chong sét;

= Xuét nhap khau trang thiét bi, cong nghé, vat tu phuc vu san xuat va nghién ctru khoa hoc cong
ngh¢;

= Thiét ké két cu dbi voi cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, ky thuét ha tang do thj va
nong nghiép (kho, lan, tram, trai);

= Thiét ké théng gi6, cap nhiét ddi véi cong trinh xdy dung;

= Thiét ké cap thoat nuée dbi v6i cong trinh xay dung dan dung, cong nghi€p, cong trinh clp thoat
nudc va moi trudng nudce;

= Thiét ké cap dién cong trinh xay dung dan dung, céng nghi¢p va ky thuat ha tang do thi;

= Thiét ké cong trinh dan dung va cong nghiép;

= Thiét ké téng mit bang, kién tric, noi ngoai that dbi voi cong trinh xay dung dan dung, cong
nghiép, cong trinh van hoa va cong trinh ha tAng k¥ thuat do thi;
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Tuw vén x4y dung, khao sat xdy dung, 1ap dy an va quan ly dau tr xdy dung, tr vAn du thiu va
kiém dinh chét lugng cong trinh xay dung;

Tu van giam sat thi cdng xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép;

San xuat vat liéu xay dung tir dat sét;

Ban budn vat liéu, thiét bi lap dit khéc trong xay dyung;

Khai thac d4, cét, soi, dat sét;

Lap dit, sira chita may moc, thiét b co khi, diéu khién tr dong, dién lanh, dién ky thudt, dién dan
dung, thuy khi, thang may, may xay dung, thiét bi nang ha;

Thiét ké, ché tao may va thiét bi cong nghiép;

Tu van dau tu va cung cap chuyén giao cong nghé ciing cac dich vu khoa hoc ky thuét c6 lién
quan;

Xay dung cac cong trinh dan dung;

X.f;iy dung céac cong trinh cong nghiép, giao thong, thuy lgi, thuy dién, duwong day va tram bién 4p
deén 35kv;

San xuét kinh doanh dién;

Kinh doanh may méc thiét bi;

Kinh doanh khu du lich sinh thai;

Dich vu trong gitr phuong tién; va

Péu tu vao cac cong ty.

Trong nam 2013, cac hoat dong chinh ctia Cong ty Ia kinh doanh bat dong san, dau tr va phat trién ha
tang, kinh doanh nha, cho thué bat dong san va xay dung cic cong trinh dan dung.

Bao céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty cho nam két thiic ngay 31 théng 12 nam 2013 bao gdbm Cbng
ty va cac cong ty con (duge goi chung la “Tép doan”) va céc loi ich cia Tap doan tai cac cong ty lién
két va co s& kinh doanh ddng kiém soat. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty c6 cac cong ty con
va cong ty lién két sau:

Cong ty con
% s6 hiru va
quyén biéu quyét
Tén cong ty con Hoat dong chinh 2013 2012
Cong ty Cé phdn Hd  Xay dung céc cong trinh dén dung, cdng nghiép, giao 51% 51%
bo 1l thong, thity loi, thity dién, duong day va tram bién 4p
dén 35kV
Céng ty Cb phan Hd  Xay dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao 60% 60%
D6 23 thong, thuy loi, thuy dién
Cong ty C6 phan Hi XAy dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao 51% 51%
bo 4 théng, thay loi, thuy di¢n, dudng déy va tram bién 4ap
dén 35kV; xdy dung cic cdng trinh cao b¢ va céc cong
trinh quy mo 16n.
Céng ty Cé phan Co  Xay dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép; mua 51% 51%

dién Xay dung - Thiét ban, l&p dat, stra chita méy moéc, thiét bi co khi, diéu
bi Cong nghiép Ha Do khién ty dong, dudng ong, dién lanh, dién k¥ thuat, dién

dan dung, dieu hoa, théng gi6, thuy khi, thang may,
bang tai ty dong, may xdy dung va thiet bi néng ha
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% s6' hiru va
quyén biéu quyét

Tén cong ty con Hoat dong chinh 2013 2012
Cong ty Co phan Tu  Tu van thiét ké, tw vAn giam sét va thi cong noi that. 51% 51%
van Ha bo

Cong ty TNHH MTV  Kinh doanh dich vu bat dong san va thirong mai 100% 100%
Pau tu Qubc té

Ha D (i)

Cong ty Co phﬁn Pau K\inh,doanh dich vu bat dong san, nha hang va dich vu 100% 100%
tu Khanh Ha do udng

Cong ty TNHH MTV  Kinh doanh dich vu bit dong san, nha hang, tir vin 100% 100%
Quan ly - Van hanh - quan ly bat dong san va dich vu nha &

Khai thac BDS Ha B6

Céng ty Co ph?m Ha  Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chi 63% -
D6 — 756 Sai Gon s¢ hiru, chu str dung hoac di thué; xay dung nha cac

loai; xay dung cong trinh cong ich; xdy dung cong trinh

k¥ thudt dan dung khac; hoat dong xay dung chuyén

dung khac
Cong ty TNHH MTV  Kinh doanh dich vu bt déng sén, méi gi6i va tu van 100% -
Kinh doanh va Mi  bét dong san
gi¢i BDS Ha b6

Céng ty lién két
% s6 hiru va
A A A
quyén biéu quyet

Tén cong ty lién két Hoat djng chinh 2013 2012
Cbong ty C6 phan Kinh doanh dién nang, xay dung cong trinh dan dung, 37% 37%
Za Hung giao thong, thuy loi, thuy dién va dich vu du lich.

Céng ty C6 phan Kinh doanh dich vu nha hang, té chirc tiéc cudi 29% 29%

Thuong mai Ha D6

(i) Céng ty TNHH Déu tu Quéc té Ha D6 duge thanh 1p tai Lao. Céc cong ty con va cong ty lién
két con lai ciia Cong ty duge thanh lap tai Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Tap doan c¢6 1.029 nhan vién (31/12/2012: 1.039 nhén vién).

Co s6 1ap bao cao tai chinh

Tuyén b6 vé tuin thi
Béo céo tai chinh hop nhat duge 1ap theo cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do K& toan Viét Nam
va céc quy dinh phép Iy ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.
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Co sé do luwong

Béo cdo tai chinh hop nhat, trir bao céo luu chuyén tién t& hop nhét, duoc lap trén co s& don tich theo
nguyén tic gia gbc. Béo cdo lwu chuyén tién té hop nhit duoc lap theo phwong phép gién tiép.

Ky ké toan nim

Ky ké toan nam ctia Cong ty C6 phan Ha D6 va cac cbng ty con (duoc goi chung la “Tap doan”) tur
ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té ké todn

Béo céo tai chinh hop nhét dwgc 1ap va trinh bay bing Pdng Viét Nam (“VND”).

Tém tit nhitng chinh sach ké toan chii yéu

Sau ddy la nhiing chinh sach ké toan chu yéu dugc Tap doan 4p dung trong viéc lap bao céo tai chinh
hgp nhat nay.

Co sé hop nhit

Céng ty con

Cong ty con la cac don vi chiu su kiém soat ciia T4p doan. Bdo céo tai chinh cua cong ty con duoc
bao gom trong bao céo tai chinh hop nhit ké tir ngay quyén kiém soat bat déu c6 hiéu luc cho t&i ngay
quyén kiém soat cham dut.

Cong ty lién két va co sé kinh doanh déng kiém sodt (cdc don vi nhin diu tw dwoc hach
todn theo phwong phdp von chii s¢ hitu)

Cong ty lién két 14 nhiing cong ty ma T4p doan ¢ anh hudng dang ke, nhung khong kiém soat, céc
chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cong ty. Cac co so kinh doanh ddng kiém soat 1 nhirng co s&
kinh doanh ma Tap doan c6 quyén dong kiém sodt dugc thiét lap bang thoa thuén hop dong va doi hoi
su nhét tri cia cac bén lién doanh d6i voi cac quyét dinh chién luoc vé tai chinh va hoat dong. Cong ty
lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat dugc hach toan theo phuong phap vén chi s& hitu (goi
chung 1 céc don vi nhén dau tu dau tu duge hach toan theo phuong phap von chi s6 hitu). Bao cdo tai
chinh hop nhit bao gdm phan ma Tap doan duge hudng trong thu nhap va chi phi cuia cac don vi nhén
dau tu duoc hach toan theo phuong phap von chi sé hitu, sau khi diéu chinh theo chinh sach ké toan
ctia T4p doan, tir ngay bat dau cho téi _ngay chim dit sy anh hudng dang ké hoic quyén dong kiém
soat ddi véi céc don vi nay. Khi phan I3 clia don vi nhan dau tu ma Tép doan phai chia sé vuot qua loi
ich cta Téap doan trong don vi nhén dau tu duqc hach toén theo phuong phép von chi sé hitu, gia tri
ghi s6 ctia khoan déu tu (bao gom céc khoan dau tur dai han, néu co) s€ dugc ghi giam toi bang khéng
va dung viéc ghi nhén cac khoan 16 phat sinh trong tuong lai trir cac khoan 16 thudc pham vi ma Téap
doan c6 nghia vy phai tra hodc da tra thay cho don vi nhén dau tu.

Trudng hop phan 15 lily ké ciia don vi nhan dau tu ma Tap doan phat chia sé vuot qua loi ich clia Tép
doan trong don vi nhan dau tu duge hach toan theo phuong phap vén chii s& hitu, Tap doan chi duoc
ghi nhin phén lgi nhuan ctia minh khi toan bo phan 16 lity ké dugc thu hoi.

e e .
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Cic giao dich dwgc logi trir khi hop nhit

Céc s6 du trong ndi bo tap doan va cac khoan thu nhap va chi phi chua thyc hién tir cac giao dich néi
bd duoc loai trir khi lap bo céo tai chinh hop nhat. Khoan 1ai va 15 chua thuc hién phat sinh tir cac
giao dich v&i céc don vi nhan dau tu dugc hach todn theo phucfng phéap von chii s¢ hitu duge trir vao
khoan dau tu trong pham vi loi ich ciia Tap doan tai don vi nhan déu tu.

Hop nhit kinh doanh

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap mua tai ngay mua, la ngady ma quyen kiém
soat duoc chuyén giao cho Tap doan. Su kiém soét ton tai khi Tép doan c6 quyén chi phdi céc chinh
sach tai chinh va hoat dong ctia don vi nham thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat dong ctia don vi dé.
Viée danh gia quyén kiém sodt c6 xét dén quyén bo phiéu tiém ning c6 thé thuc hién duoc tai thoi
diém hién tai.

Ngoai té

Cdc giao dich bang ngoaqi t¢

Céc khoan muc tai san va ng phai tra c6 gbe béng don vi tién té khdc VND dugc quy déi sang VND
theo ty gia héi doai ctia ngay két thic nién do ké toan. Céc giao dich béang cac don vi tién khac VND
trong nam dugc quy dbi sang VND theo ty gid héi doai tai ngay giao dich. Tt ca cac khoan chénh léch
ty gia héi doai duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Hoat dong 0 nwdc ngoai

Céc tai san va no phai tra cia céc hoat dong & nudc ngoai duge quy dbi sang VND theo ty gia hbi dodi
tai ngay két thic ky ké toan. Thu nhap va chi phi cta cac hoat dong & nude ngoai dugc quy doi sang
VND theo ty gi4 hdi dodi tai ngy giao dich. Céc chénh léch ty gia héi doai phat sinh do viéc quy 601
céc hoat dong ¢ nuée ngoai duge ghi nhén vao khoan myc “Chénh léch Ty gia Héi doai” thude ngudn
vén chii s& hitu trén bang can ddi ké toan hop nhét.

Tién va céc khoén twong dwong tién

Tién bao gom tién mat va tién giri ngén hang khong ky han. Céc khoan tuong duong tién la cac khoan
dAu tu ngan han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thé dé dang chuyén ddi thanh mot lugng tién xac dinh,
khong c6 nhiu rii ro vé& thay dbi gié tri va dugc str dung cho muc dich dap mg cc cam két chi tién
ngan han hon la cho myc dich dau tu hay 1a cac muc dich khac.

C#ec khoan dau tw

Céc khoan dau tu, ngoai trir cac khoén dau tu vao cong ty con, cong ty lién két va cac don vi kinh
doanh ddng kiém soat, duge phan 4nh theo nguyén gid. Du phong giam gia dau tu dugc lap khi gia thi
trudng clia khoan dau tu giam xuon g thap hon nguyén gid hodc néu cong ty nhan dau tu bi 15. Sau khi
khoan dy phong nay duoc lap, néu gia tri c6 thé thu hdi ctia khoan dau tu ting 1én thi khoan dy phong
s& duge hoan nhap. Khoan dy phong chi duge hoan nhép trong pham vi sao cho gia trj ghi s6 cua cac
khoan dau tu khong vuot qua gié tri ghi s6 ctia cac khoan déau tu nay khi gia dinh khong ¢6 khoan du

phong nao da dugc ghi nhén.

Ciac khoan phai thu

Céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac duoc phéan anh theo nguyén gia trir di dy phong phai
thu kho doi.

LN
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Hang tdn kho

Cong cu, dung cu

Hang ton kho dugc phan anh theo gia thap hon giita gia gbc va g:a tri thudn c6 thé thuc hién duoc. Gia
gbe dugc tinh theo phuong phap thuc té dich danh va bao gbém tit ca céc chi phi phét sinh dé c6 dugc
hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Biit dong sdin

Hang ton kho dugce phan anh theo gia thap hon glua gia gbe va gia tri thuén c6 thé thue hién duge. Gia
tri thuan cé thé thuc hién dugc uée tinh dwa vao gia ban cua hang tdn kho trir di cac khoan chi phi uée
tinh dé hoan thanh san phém va cac chi phi ban hang.

Gia gbe duge tinh theo theo phuwong phap dich danh va bao gom gia tri ctia quyén sir dung dét, cac chi
phi xay dung va phat trlen co s& ha tang, céc chi phi quan 1y xay dung chung da dugc phan bb va céc
chi phi lién quan truc tiép khac.

Gi4 tri hop dong xiy dung dé dang

Gia tri hop dong xay du‘ng d6 dang dugc phan énh theo gia von cong vai loi nhuan u6e tinh cho dén
thoi diém két thuc ky ké toan. Gia von phan anh cac khoan chi phi lién quan truc tiép va co thé tinh
vao gia thanh theo hop ddng xay dung. Khoén chénh I€ch cua gia tri hop dong xdy dung co ban do
dang cao hon hodc thap hon so vdi thanh toan theo tién do ké hoach va tam ting tir khach hang dugc
thé hién 1 khoan phai thu hodc phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gid

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai
san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua, thué nhap khau, céc loai thué mua hang khéng hoan lai va chi
phi lién quan tryc tiép dé duwa tai san dén vi tri va trang thai hoat dong cho muc dich sir dung da du
kién. Cac chi phi phat sinh sau khi tai san ¢6 dinh hitu hinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chira,
bao dudng va dai tu duoc ghi nhén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nim ma
chi phi phét sinh. Trong cdc truong hop ¢6 thé chirng minh mot cach rd rang rang céc khoan chi phi
nay lam tang loi ich kinh té trong ‘twong lai dy tinh thu dwoc tir viée sir dung tai san ¢b dinh hitu hinh
vuot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhu (danh gia ban dau, thi cac chi phi nay duoc von héa nhu
mot khoan nguyén gié ting thém cua tai san ¢b dinh hiru hinh.

Khéu hao

Khau hao duoc tinh theo phuong phép duong thing dya trén thai gian hitu dung uéc tinh ctia tai san b
dinh hitu hinh. Thoi gian hitu dung wdc tinh nhur sau:

= nhacira 5—20 nam
= dung cu van phong 3 —10 ndm
= may moc va thiét b 3 —8 ndm
= phucmg tién van chuyén 4 — 12 nam
= tai san khac 2—10 ndm
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Tai san ¢b dinh v6 hinh

Gia mua ctia phan mém vi tinh m&i ma phan mém nay khong phai la mét bo phén gan két véi phan
cling c6 lién quan thi dugc von héa va hach toan nhu tai san ¢d dinh vé hinh. Phin mém vi tinh dugce
tinh khéu hao theo phuong phap duong thing trong vong 3 nam.

Bit ddng san diu tw

Nguyén gia

Bit dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao mon luy ké. Nguyén gia ban dau
ctia bt dong san dau tu bao gdbm gia mua, chi phi quyén sir dung dat, cac chi phi xay dung va phat
tnen co s6 ha tang, cac chi phi quan ly xay du‘ng chung da dugc phan b va céc chi phi lién quan truc
tiép khéc dén viéc dua tai san dén diéu kién can thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo cach thirc da du
kién bai ban quan ly. Céc chi phi phat sinh sau khi bat dong san dau tu da duoc dua vao hoat dong nhur
chi phi sira chita va bao tri dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong
nam ma céc chi phi nay phat sinh. Trong céc trudng hop c6 thé chimg minh mot céch rd rang rang cac
khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugce tir vige sir dung bat dong
san dau tu vuot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhu danh gia ban dAu, thi cac chi phi ndy duoc vén
hod nhu mdt khoan nguyén gia ting thém cua bat dong san dau tu.

Khéu hao

Khéu‘hao duoc tinh theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hiru dung wée tinh cua bat dong
san dau tu. Thoi gian hiru dung wéce tinh nhur sau:

= phacua 5—25nam

X4y dung co ban dé dang

Xay dung co ban d& dang phan anh cac khoan chi phi xdy dung chua dugc hoan thanh xong. Khong
tinh khau hao cho xay dung co ban d& dang trong qua trinh xay dung.

Hop ddng hop tac kinh doanh (“BCC”)

Hoat dong ciia mdi bén trong BCC lién quan dén viéc str dung tai san va ngudn luc ciia mdi bén dé
thuc hién BCC. Bdo cdo tai chinh ghi nhén tai san mdi bén kiém soat vang pha: tra phat sinh trong qua
trinh thuc hién BCC va chi phi mo6i bén phat sinh va phan lgi nhuan mdi bén c6 duge tir viéc thuc hién
BCC.

Chi phi tra trwée dai han

Cong cu va dung cu

Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san Cong ty nam gitr dé str dung trong qué trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, v6i nguyén gia cla moi tai san thap hon 30 trigu VND va do d6 khong du diéu
kién ghi nhan 1a tai san c6 dinh theo Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 cua Bo
Tai chinh Huéng dan ché do quan ly, sir dung va trich khAu hao tai san c6 dinh (“Thong tu 457).
Nguyén gi4 cta cong cu va dung cu duge phén bd theo phwong phap dudng thing trong vong 1 — 2
nam.



(m)

(0)

()

(i)

(iii)

Coéng ty C6 phin Téap doan Ha D6

Thuyet minh bo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
(tiép theo)

Miu B 09 — DN/HN
Cac khoan phai tra nguwoi ban va phai tra khac

Céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac dugc thé hién theo nguyén gia.

Du phong

Mot khoan du phong duge ghi nhan néu, do két qua ciia mot su kién trong qua khir, Tép doan c6 nghia
vu phap ly hién tai hogc lién déi c6 thé wéc tinh mot cach dang tin cdy, va chic chin s& lam giam sit
céc loi ich kinh té trong tuong lai dé thanh toan céc khoan n¢ phai tra do nghia vu d6. Khoan dy
phong dugc xac dinh bang cach chiét khiu dong tién dy kién phai tra trong tuong lai véi ty 1€ chiét
khAu trude thué phan anh danh gia ciia thi trudong & thoi diém hién tai vé gia tri thoi gian cia tién va rui
ro cu thé cuia khoan ng dé.

Chi phi bao hanh

Khoan du phong vé chi phi bao hanh lién quan chu yéu t6i bat dong san da ban ra va cong trinh xdy
dung da ban giao trong ky ké toan. Khoan du phong dugc lap dya trén ude tinh xuét phét tir cac dir
liéu théng ké lich sir vé chi phi bao hanh da phat sinh lién quan t6i céc san pham va dich vu twong ty.

Du phong tro cip thoi viéc

Theo B6 luat Lao dong Viét Nam, khi nhan vién 1am viéc cho cong ty tir 12 thang tr¢ [én (“nhén vién
du dleu kién™) tu nguyén cham dit hop dong lao dong cua minh thi bén sur dung lao dgng phai thanh
to4n tién tro cap thdi viéc cho nhan vién d6 tinh dya trén s& nam 1am viéc va mic luong tai thoi diém
théi viée cua nhan vién do. Dy phong tro cap thoi viée duoc 1ap trén co s& mic lwong hién tai cua
nhén vién va thoi gian ho lam viée cho Cong ty.

Theo Luét Bao hiém Xa hdi, ké tir ngay | thang I nam 2009, Cong ty va cac nhén vién phai déng vao
quy bao hiém that nghiép do Bao hiém Xa hdi Viét Nam quan ly. Mitc déng boi mdi bén duoc tinh
bing 1% ciia mirc thap hon giita lwong co ban cta nhén vién hodc 20 lan mirc luong t6i thiéu chung
dugc Chinh phu quy dinh trong timg thoi ky. Vai viée ap dung ché dd bao hiém thét nghiép, Cong ty
khong phai lap du phong trg cap théi viée cho thoi gian lam viéc cua nhan vién sau ngay | thang I
nam 2009. Tuy nhién, trg cAp thoi viéc phai tra cho céc nhén vién di diéu kién hién c6 tai thoi diém
ngay 31 thang 12 ndm 2013 s& dugc xéac dinh dya trén s& niam lam viéc ctia nhan vién dugc tinh dén
ngay 31 thang 12 nam 2008 va mirc lrong binh quén ciia ho trong vong séu thang truge thoi diém thoi
viéc.

Du phong cho cdc hop dong c6 riii ro lon

Du phong cho cac hop ddng c6 ri ro 16n duge ghi nhan khi céc loi ich du kién thu dugc ciia Tap doan
tir hop dong thap hon chi phi khéng thé tranh khoi dé thuc hién cac nghia vu hop dong Khoan du
phong dugce xdc dinh dya trén gid tri hién tai cua gid tri thap hon gitra chi phi du kién dé két thiic hop
ddng va chi phi thuan du kién dé tiép tuc thuc hién hop dong.
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Thué

Thué thu nhép doanh nghiép tinh trén loi nhuén hodc 16 hop nhét ctia nim bao gdm thué thu - nhap hién
hanh va thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhap doanh nghiép duoc ghi nhan trong béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét ngoal trir truong hop 6 cac khoan thué thu nhap lién quan dén cac khoan
muc duge ghi nhén thang vao von chi sé hitu, thi khi d6 céc thué thu nhap nay ciing dugc ghi nhén
thiing vao vén chi s& hitu.

Thue thu nhap hiél} hanh 1a khoan thué du kién phai nop dya trén thu nhap chiu thué trong nam, sir
dung cac muc thué guﬁt c¢d hiéu luc tai ngay két thic nién d§ ke toan, va cac khoan diéu chinh thué
phai ndp lién quan dén nhitng nam trude.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh theo phuong phép bang can d6i ké toan cho céac chénh léch tam thoi
giita gia tri ghi s6 cho muc dich bao cdo tai chinh va gia tri st dung cho muc dich tinh thué ciia céc
khoan muc tai san va ng phai tra. Gia tri cta thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhén dwa trén cach thirc
dur kién thu hdi hodc thanh toan gia tri ghi sb ciia cac khoan muc tai san va ng phai tra st dung céc
mitc thué suit c6 hiéu lue hodc co ban ¢6 hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké toan.

Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhéan trong pham vi chiic chén c¢6 dii loi nhun tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhép nay co thé sir dung dugce. Tai san thué thu nhap hoan lai dugc
ghi giam trong pham vi khong con chic chin la cac loi ich vé thué lién quan nay s& sir dung dugc.

Doanh thu

Doanlh thu tir bdan bit dpng sin

Doanh thu ban bét dong san dugc ghi nhéan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi
phan 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s¢ hitu bat dong san hodgo tai san dugc chuyen giao cho
ngudi mua. Doanh thu khong duge ghi nhan néu nhu ¢6 nhiing yéu t& khong chic chin trong yéu lién
quan t6i kha nang thu hdi cac khoan phai thu hogc lién quan t6i kha nang tai san bi tra lai.

Doanlh thu tir cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo
ty 1& phan tram hoan thanh cta giao dich tai ngay két thic nién do. Ty 1& phan traim hoan thanh cong
viéc dugc danh gi dya trén khao sat cac cong viéc da dugc thyc hién. Doanh thu khong dugc ghi nhan
néu nhur ¢6 nhitng yéu t6 khong chiic chén trong yéu lién quan t6i kha nang thu hdi céc khoan phai thu.

Doanh thu tiv hop dong xay dung

Doanh thu hgp dong xay dung dugc ghi nhén trong bdo cao két qué hoat dong kinh doanh hop nhét
theo tién dd hoan thanh khi két qua cua hop dong xdy dung c6 thé uée tinh dugc mot cach dang tin
cdy. Tién do hoan thanh dugc danh gia dya trén khao sat cac cong vige da thyc hién. Doanh thu
khéng dugce ghi nhan néu nhu ¢6 nhig yéu to trong yéu khong chin chén lién quan dén kha nang thu
hdi cac khoan phai thu.

Doanh thu tir hoat dong cho thué

Doanh thu cho thué tai san duoc ghi nhan trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo
phuong phap dudng thang dwa vao thoi han cla hop ddng thué. Cac khoan hoa hong cho thué duge ghi
nhan nhu 12 mot bd phén hop thanh cia tong doanh thu cho thué.
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Doanh thu tir tién lai

Doanh thu tir tién 1i dugc ghi nhan theo ty 18 tuong (g véithdi gian dua trén sé du gbe va lai sudt ap
dung.

Doanh thu tir cé tire

Doanh thu tir ¢6 tirc duge ghi nhan khi quyén nhéan cd tirc duoc xac lap.

Cac khoan thanh toan thué hoat djng

Céc khoan thanh toan thué hoat t‘i@ng duoc ghi nhén trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét theo phwong phép dudng thang dwa vao thdi han ciia hop ddng thué. Céc khoan hoa héng di thué
duge ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat nhu 14 mot bo phan hop thanh ctia
tong chi phi thué.

Chi phi vay

Chi phi vay dugc ghi nhan 12 mét chi phi trong ndm khi chi phi nay phat sinh, ngoai trir truong hop chi
phi vay lién quan dén cac khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san du diéu kién thi khi d6 chi phi
vay phat sinh trong giai doan xay dung s€ dugc vén héa va duge ghi vao nguyén gia cic tai san nay.

Lai trén c6 phiéu

Tép doan trinh bay 3i co ban trén cb phleu (EPS) cho cac cb phiéu phd thong. Lii co ban trén cd
phleu duoc tinh bing cach lay lai hoac 15 thude vé cb dong phd thong ciia Tap doan chia cho sb lwong
co phleu pho théng binh quén gia quyén luu hanh trong nam. Tap doan khong cé cac ¢b phiéu ¢ tac
dong suy giam tiém nang.

B4o c40 bo phan

Mot bo phan la mot hop phén c6 thé xac dinh riéng biét cia Tap doan tham gia vao viéc cung clp cac
san pham hoic dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cap san pham
hodc dich vu trong mét méi trudong kinh té cu thé (bd phén chia theo ving dia ly), mo6i b phan nay
chiu rii ro va thu dugce lgi ich khac biét véi cac by phéan khac. Mau béo cdo bd phéin co ban cta Tap
doan 1a dua theo bo phén chia theo hoat dong kinh doanh.

Phén loai cic cong cu tai chinh

Nhém muc dich duy nhét 1a cung cép cac théng tin thuyét minh vé tdm quan trong clia céc cong cy tai
chinh d6i v&i tinh hinh tai chinh hop nhét va két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ctia T4p doan va
tinh chét va mic d rii ro phat sinh tir cc cong cu tai chinh, Tap doan phén loai cdc cong cu tai chinh
nhu sau:
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Tai sdn tai chinh
Tai san tai chinh dwoc xdc dinh theo gia tri hop ly théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh

Tai san tai chinh duge xac dinh theo gia tri hc_)';g ly théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh la
mot tai san tai chinh thoa man mot trong cac diéu kién sau:

= Tai sin tai chinh dugc Ban Giam ddc phan loai vao nhém nam gitr dé kinh doanh. Tai san tai chinh
dugc phén loai vao nhom nam giir dé kinh doanh, néu:

- tai san duge mua chi yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngén;

- ¢6 bang chimg vé viéc kinh doanh cong cu d6 nham muc dich thu loi ngén han; hodc

- cdng cu tai chinh phai sinh (ngoai trlr c4c cong cu tai chinh phéi sinh duoc xéc dinh la mét hop
dong bao lanh tai chinh hodc mdt cong cu phong ngtra rui ro hiéu qua).

=  Tai thoi diém ghi nhén ban dau, Tap doan xép tai san tai chinh vao nhém phan anh theo gia tri hop
ly thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.
Cdc khoan déu tw ndm giir dén ngay ddo han

Céac khoan dau tw ndm giir dén ngay d4o han 1a cAc tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan thanh
toan cd dinh hodc c6 thé xac dinh va ¢6 ky ddo han cé dinh ma Tép doan ¢ y dinh va c6 kha nang giir
dén ngay dao han, ngoai trir:

®  cAc tai san tai chinh ma tai thoi diém ghi nhan ban dau da dugce Tap doan xép vao nhém xéc dinh
theo gia tri hop ly thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh;
= céc tai san tai chinh da dugc Tap doan xép vao nhém sin sang dé ban; va

= cAc tai san tai chinh théa man dinh nghia vé cac khoan cho vay va phai thu.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va phai thu 1a cdc tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan thanh toan ¢b dinh
hoic ¢6 thé x4c dinh va khong dugc niém yét trén thi trudng, ngoai trir:

= cac khoan ma Tap doan c6 y dinh ban ngay hodc s& ban trong tuong lai gan dugc phan loai 1 tai
san nam gitr vi muc dich kinh doanh, va céc loai ma tai thoi diém ghi nhan ban dau dugc Tap doan
xép vao nhém xéc dinh theo gla tri hop ly thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh;

= Céc khoan dugc Tap doan xép vao nhém sin sang dé ban tai thoi diém ghi nhan ban dau; hogc

= Céic khoan ma Tap doan co thé khong thu hdi dugc phan lom gid tri déu tu ban dau, khéng phai do
suy giam chét lugng tin dung, va duoc phan loai vao nhém s&n sang dé ban.

Tai san tai chinh sén sang dé ban

Tai san tai chinh s&n sang dé ban 14 cAc tai san tai chinh phi phai sinh dugc x4c dinh 1a sin sang dé ban

hodc khéng duge phan loai la:

= CcAc tai san tai chinh xac dinh theo gia tri hop ly thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh;

= céc khoan dau tur giit dén ngay déo han; hodc

= céc khoan cho vay va céc khoan phai thu.
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No phii trd tai chinh

No phdi tra tai chinh duoe xdc dinh theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia tri hop ly théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh 13 mot khoan ng phai tra tai chinh thdéa man mét trong cac diéu kién sau:

=  No phai tra tai chinh dugc Ban Giam dbe phan loai vao nhém niam giir dé kinh doanh. Mét khoan
ng phai tra tai chinh dugc phan loai vao nhém nam gitr dé kinh doanh néu:
- dugc tao ra chii yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngén;
- co bé‘ing chiing vé viéc kinh doanh c6ng cu d6 nham muc dich thu loi ngén han; hoic

- cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh duge xac dinh 1a mot hop
dong bao lanh tai chinh hodc mot cong cu phong ngtra rui ro hiéu qua).

= Tai thoi diém ghi nhan ban dau, Tép doan xép no phai tra tai chinh vao nhom phan anh theo gia tri
hop ly thong qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

No phdi tra tai chinh dwgc xdc dinh theo gid tri phin bé

Céac khoan ng phai tra tai chinh khong dugc phan loai 13 ng phai tra tai chinh duogc xac dinh theo gia trj
hop ly théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh s& duge phan loai la ng phai tra tai chinh dwgc
xéc dinh theo gia tri phan bd.

Viéc phan loai cac cong cu tai chinh ké trén chi nhdm muc dich trinh bay va thuyét minh va khong
nham muc dich mé ta phuong phap xac dinh gia tri ctia cac cong cu tai chinh. Cac chinh sach ké toén
vé x4c dinh gia trj ciia cic cong cu tai chinh dwgc trinh bay trong cac thuyét minh lién quan khac.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat, truc tiép hoac gian tiép, hodc c¢6 anh
hudng dang ké doi v6i bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céac
cong ty cting dugc coi 14 lién quan néu céc bén déu dudi quyén bi kiém soat chung hogc chiu cling anh
huong déng ké.
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