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Biio cdo Tai chinh hop nhat

Cho kp ké todn tiv ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Ha Noi, thang 07 ndm 2025



Cong ty C6 phin T4p doan Ha D6
S6 08 - Lang Ha - Giang Vo - HA Noi

B#o cdo tai chinh hop nhat
T ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
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B4o cdo ciia Ban GiAm dbe 03 - 05
B#o c4o tai chinh hop nhit 06 —41
Bang can dbi ké toan hop nhat 06 - 09
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 10
Béo cdo lvu chuyén tién t& hop nhét 11-12
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nht 13 -41
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Céng ty C0 phin Tip doan Ha Db Bio cfo £Ai chinh hop nhit
S 08 - Lang Ha - Giang V6 - Ha Nai Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

CONG TY

Céng ty Cb phin Tap doan Ha Do (“Cong ty”) la mot Cong ty C phén duge thanh 14p theo Luat
Doanh nghi¢p cia Vigt Nam theo Gidy Chting nhdn Ding ky Doanh nghigp so 0100283802 do
S¢ K& hoach va DAu tw thanh phé Ha Noi cép vao ngay 11 thang 4 nam 2005, Gidy ching nhén
diing ky doanh nghiép sira ddi 1in gan nhét 14 14n thir 33 duge cap ngdy 21 thang 07 ndm 2025.

Cd phidu clia Cong ty dd duoe chinh thire giao dich tai S¢ Giao dich Chimg khodn thanh pht 16
Chi Minh (“HOSE”) ké tit ngdy 2 thang 2 ndm 2010 theo Quyét dinh s6 07/QD-SGDHCM do
Giam dbc So Giao dich Chimg khoéan thanh phd H6 Chi Minh ky ngay 19 théng 1 ndm 2010.

Cong ty c6 try so chinh tai s& 8 Lang Ha, Phuong Giang V8, thanh phé Ha Noi, Viét Nam. Cong
ty ¢ hai chi nhanh; Chi nhanh mién Nam (dang tién hanh tht tyc chdm dat hogt dong) c6 dja chi
tai s8 60 dudng Trudng Son, Phudng Tan Son Hoa, thanh phb b Chi Minh, Viét Nam va Chi
nhéanh Khach san IBIS Ha D6 c¢é dia chi tai s& 2 dudng Hong Ha, phudng Tén Son Hoa, thanh
phd HO Chi Minh, Viét Nam.

TAP DPOAN

Cong ty v cée cong ty con (sau day goi chung 1a “Tép doan”) hién dang kinh doanh toan qube,
chit yéu 12 Ha Ngi, TP Hd Chi Minh, Khanh Hoa, Da Néng va & nuée ngoai (o).

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Cong ty va cac cong ty con 1a dau tu xdy dung va kinh
doanh bit dong san; cung cép dich vu khéch san; cho thué van phong, dAu tu tai chinh, dau tu
xdy dung, van hanh cac dy 4n ndng lugng dién bao gdm 5 nha mdy thuy dién, 2 dw dn dig¢n mét
trod, 1 du an dién gid véi tong cong sudt dat 462MW va cic dich vu khéc theo Giély chimg nhén
bing ky Kinh doanh.,

Tén va 16 gb duge dang ky doc quyén tai Cuc s& hitu Cong nghi¢p Viét Nam.
Vi chinh sach ban hang pht hgp véi nhu cAu thi trudng, tai moi muc gid, hién tai Tap doan

khong b ton dong v& bt dong san, tinh hinh tai chinh [anh manh va vAn dam béo céng viéc dn
dinh cho CBCNV.
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Cong ty Cb phin Tp doan Ha Db Bso cio tai chinh hop nhat
S0 08 - Lang Ha - Gidng V3 - Ha Noi TU ngdy 01/01/2025 dén ngdy 30/06/2025

KET QUA HOAT PONG

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét cho ky k& toan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025 ctia Tép doan duge trinh bay trong Béo cdo tai chinh hop nhét clia Tép
doan tir trang 06 dén trang 41 kém theo,

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Céc thanh vién Hoi dong Quan trj, Ban Gidm dbc va Uy ban kiém toan ctia Cong ty trong ky va
vao ngay 1dp bdo cdo tai chinh hop nhét cha Tap doan nay nhu sau:

HOI PONG QUAN TRI

Ong L8 Xuén Long Ch tich

Ong Nguyén Trong Minh Phé Chu tich

Ong Nguyén Hoang Trung Thanh vién

Ba Cao Thi Tdm Thanh vién

Ba Trdn Thi Quynh Anh Thanh vién doc 1ap

Ong Hoang Pinh Hing Thanh vién doc lap  Mién nhiém ngdy 26/4/2025
UY BAN KIEM TOAN

Ba Trin Thi Quynh Anh Chi tich

Ba Cao Thi Tam Uy vién

BAN TONG GIAM POC

Ong Nguyén Trong Minh Téng Gidm dbe
Ong L& Xuan Tuin Phé Téng Gidm dbe
Ong Tran Tién Diing Phé Téng Gidm dbe



Céng ty C6 phin Tip doan Ha Db Bio cdo tai chinh hop nhét
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Nbi Tix ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Ban Giam dbc Céng ty trinh bay béo cdo nay va Béo cdo tai chinh hgp nhét ctia Tap doan cho ky
ké to4n tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p Béo céo tai chinh hop nhat ctia Tap doan
phan dnh trung thwe, hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& ctia Tép doan ky k& toén ti ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025. Trong qud
trinh 14p Béo cdo tai chinh hgp nhit ctia Tap doan, Ban Gidm déc Céng ty cam két da tuén tha
cée yéu cdu sau:
» Lua chon céc chinh sich ké to4n thich hop va 4p dung céc chinh séch ndy mot cach nhét
quan;
Pua ra cdc danh gi4 va du dodn hop 1y va thén trong;
»  Néu 10 céc chuén mue ké toan duoc 4p dung ¢ dugce tudn thu hay khong; cé nhitng ap dung
sai lach - trong yéu dén mire cAn phai cdng bb va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong;
» LAp va triinh bay céc bdo cdo tai chinh trén co s& tudn thu cdc chuén muc ké toan, ché do ké
todn va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;
» LAp céc bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc.

Ban Giam déc Cong ty dam bao riing cic 56 ké toan duoc lwu gur dé phan anh tinh hinh tai chinh
ctia Tap doan, véi mire d9 trung thye, hop 1y tai bt ctt thoi diém nao va dam bao ring Béo céo
tai chinh hop nhét ctia Tép doan tudn thi céc quy dinh hién hanh cta Nha nude.

Ban Gidm dbc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhét ctia T4p doan di phan &nh trung
thue va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia T4p doan tai thoi didm ngay 30/06/2025, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va tinh hinh lyu chuyén tién t& hO'p nhét cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025 phu hop voi chuéin mue, ché d6 ké ton Viét Nam va tudn thi cde quy dinh
hién hanh c6 lién quan.

TM. HOI B(‘)NG QUAN TRI TM’ BAN GIAM POC
(L / TONG GIAM POC

CHU TICH

Ha No1, ngay %ang 07 ndm 2025
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Cong ty C6 phan Tap doan Ha D6

S6 08 - Lang Ha - Gidng V& - Ha Noi

B#o cfo tai chinh hop nhit

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngdy 30 thang 06 ndm 2025

TAI SAN
A-TAI SAN NGAN HAN
Tidn va cfic khodn tuong duong tidn
Tién
Céc khoan twong dwong tién

Diu tu tai chinh ngfin han
Chirng khoén kinh doanh
PAu tu ndm gitt dén ngdy déo han

Ciic kho@n phai thu ngén han
Phéi thu ngéin han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han
Phai thu ngfn han khac
Dy phong phai thu ngén han khé doi

Hang ton kho
Hang tdn kho
Dy phdng gidm gi4 hang tdn kho

Thi séin ngén han khée
Chi phi tra trude ngén han
Thué GTGT dwoe khéu trir
Thué va céc khoan khic phai thu NN

Ms
100

110
111
112

120
121
123

130
131
132
135
136
137

140
141
149

150
151
152
153

™

V.

V.2

V.3

V.4
V.5

V.6

V.7a

30/06/2025

Don vj tinh: VND
01/01/2025

3.104.431.737.675

332.846,342,434
207.596.342.434
125.250.000.000

757.629.661,019
544.629.661.019
213.000.000.000

1.093.429.074.700
1.322.980.883.595
106.456.430.132
56.299.901,708
135.558.610.714
(527.866.751.449)

882.465.359,795
892.689.560.,559
(10.224.200.764)

38.061.299.727
3.770.319.242
29.472.593.933
4.818.386.552

3.227.665.143.710

332.316.767.582
155.471.126.704
176.839.640.878

736.006,983,612
518.593.624.818
217.413.358.794

1.267.082.296.916
1.366.329.649.576
92.634.467.946
56.299.901.708
165.632.463.562
(413.814.185.876)

856,932.022.487
867.156.223.251
(10.224.200.764)

35.327.073.113
7.125.386.500
28.122.448.582
79.238.031



Cong ty C6 phin Tap doan Ha Db
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha N§i

B#o cdo tai chinh hop nhét

Tw ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KIE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nim 2025

TAI SAN
B-TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phii thu dai han
Tra trude cho ngudi ban dai han
Phai thu dai han khac
Dy phdng phai thu dai han khoé doi

Tai séin ¢ dinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lily ké
Tai san ¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid trj hao mon Hiy ké
Tai san cb dinh v6 hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

BAt dong sén ddu tw
Nguyén gid
Gié trj hao mon liiy ké

Tai siin dé dang dai han
Chi phf san xudt, kinh doanh d&
dang dai han
Chi phi x8y dung co ban d¢& dang

Phu tu tai chinh dai han
Piu tu vo cdng ty lién két
Plu tu ndm gitt dén ngay ddo han

Thi sén dai han khac
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhdp hotin lai
Tai san dai han khéc
Lot thé thuwong mai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

MS
200

210
212
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241

242

250
252
255

260
201
262
268
269

270

™

V.8

V.9

V.10

V.11

V.12

V.13

30/06/2025

Don vi tinh: VND
01/01/2025

11.245,855.096.224

287.310.602.530
265.072.506.040
22.238.096.490

8.301.140.534.695
8.112.864.753.496
11.079.793.725.895
(2.966.928.972.399)

188.275.781.199
223.751.254.500
(35.475.473.301)

713.155.690.081
983.,707.874.969
(270.552.184.888)

1.742.836.630.988
124.899.258.777

1.617.937.372.211

96.150.000.000
150.000.000
96.000.000.000

105.261.637.930
32.811.694.204
49,156.685.932
5.000.000
23.288.257.794

14.350.286.833.899

10.621.698.175.781

286.990.121.231
264.752.024,741
22.238.096,490

8.548.076,888,538
8.355,312.161.185
11.076.404.026.439
(2.721.091.865.254)

192.764.727.353
223.682.254.500
(30.917.527.147)

728.928.759.456
083,707.874.969
(254.779.115.513)

901.620,308.403
91.560.035.101

810.060.273.302

58.743.881.200
150.000.000
58,593.881.200

97.338.216.953
21.263.045.001
49.156.685.931

26.918.486.021

13.849.363.319.491

1=t



Cong ty C6 phiin T4p doan Ha D6
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Bso cdo tai chinh hop nhit

Tu ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

NGUON VON

NOQ PHAI TRA

Ne' ngfin han

Phai trd ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tidn trwée ngén han
Thué va céc khoan phai ndp

Nha nude

Phai tra ngudi lao dong

Chi phf phai trd ngén han

Doanh thu chua thyc hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh

ngén han

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic lpi

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Chi phi phai tra dai han

Phai tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh

dai han

Thué thu nhap hodn lai phai tra

MS
300

310
311
al2
313

314
315
318
319
320

321
322

330
331
333
337
338

341

Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343

™

V.7b

V.14

V.15
V.16a

V.16b

30/06/2025

Don vj tinh: VND
01/01/2025

6.593.524.079,407

2.034.809.225.434
51.019.554.528
14.667.579.645
66.614.947.644

13.161,330.442
832.266.795.627
2.261.631.319
287.905.337.322
565.590.095.205

147.011.404.683
54.310.549.019

4.558.714,853.973

7.937.184.056
38.907.375.175
4,447.720.409.780

64.149.884.962

6.473,382.314.030

2.139.900.369.213
40.447.600,348
18.826.441.781
103.177.538.636

32.502.669.524
874.950.230.605
4.281.468.867
170.272.699.350
630.955.887.983

209.109.224.474
55.376.607.645

4.333.481.944.817

852.736.112
15.425.150.058
4,253.054.173.685

64.149.884.962



Cong ty C0 phin Tap doan Ha Do

6 08 - Léng Ha - Giang V& - Ha Noi

Biio cfo tai chinh hyp nhat

Tit ngdy 01/01/2025 dén ngdy 30/06/2025

BANG CAN POI KIt TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nim 2025

NGUON VON
VON CHU 8O HU'U

Von chii s& hita
Vén gbp ctia chi s& hitu
Thing du vén ¢d phin
Vén khac ctia chi s& hitu
Chénh 1nh ty gia hdi doéi
Quy diu tu phét trién
Loi nhuén sau thué chua phén phbi
- LNST chua phdn phdi liiy ké dén
cudi ky trede
- LNST chuwa phdn phéi ky nay
Ngudn vén ddu tv XDCB
Loi fch ¢ ddng khéng kiém soat
Ngudn kinh phi va quj khéic
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi dd hinh thinh TSCD

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

Ngwoi lip bidu

Nguyén Viin Truong

MS
400

410
411
412
414
417
418
421
421a

421b
422
429

430
431
432

440

™

30/06/2025

Don vi tinh: VND
01/01/2025

Vl 17

K& todn truéng

TS

_N-s

Pao Hitu Tung

7.756.762.754.492

71.756.762.754.492
3.699.630.350,000
374.867.728.679
288.861.564.814
(234.837.634.504)
23.516.835.886
2.076.773.949.204
1.946.582.395.873

130.191.553.331

1.527.949.960.413

14.350.286.833.899

7.375.981.005.461

7.375,981.005.461
3.363.315.290.000
374.867.728.679
287.862.064.814
(234.837.634.504)
23.516.835.886
2.283.896.955.873
1.935,587.076.383

348.309.879.490

1.277.359.764.713

13.849.363.319.491
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Cong ty C6 phin T4p doin Ha b
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Biio cdo thi chinh hop nhit
Tt ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN T HQP NHAT
(Theo phuong phip gidn tiép)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Chi tiéu

Lgi nhu@n trude th ué

Diéu chinh cho cde khodn:

Khéu hao TSCP va TSVH va BBSPT bao gdm loi
thé thuong mai

Cée khoan dy phong

(L), 16 chénh lech ty gid héi dodi do dénh
gid lai cac khodn myc tién t8 c6 géc ngoai t&
(L4iQ), 18 tir hoat ddng dau tu

Chi phi li vay

Lgi nhugn tv hogt dpng kinh doanh trude
thay dbi von luu dpng

(T#ng), gidm cédc khoadn phai thu

(T4ng), gidm hang ton kho

Tang, (gidm) cdc khoan phéi tra (Khong ké lii vay
phai tra, thué TNDN phai ndp)

(Tang), giam chi phi tra trude

(T#ng), gidm chitng khodn kinh doanh

Tién I3 vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép dd ndp

Tidn chi khdc cho hoat ddng kinh doanh
Luw chuyén tién thudn tiv hogt Apng

kinh doanh

11, Luu chuyén tién tir hoat dfng diu tu
Tidn chi d& mua sém, x4y dung TSCD va
cde tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng

ctia don vi khac

Tign thu hdi cho vay, bén lai céc cdng cy ng
ctia don vi khéc

Tidn chi ddu tw gép vén vio don vj khéc
Tidn thu 14i cho vay, ¢d tirc va loi nhuén duge chia

Luu cl:z;yélt tign thudn tiv hoat dpng diu e

MS
01

02
03
04

05
06

08
09
10
11

12
13
14
15
17

20

21

23

24

25
27

30

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan két thic nghy

30/06/2025

30/06/2024

277.883.729.029

266.168.122.674
51,954.745.782
99.694.381.943

(48.325.669.459)
150.799.107.903

798.174.417.872

38.221.013.865
(25.533.337.308)

(56.423.932.350)

(8.193.581,945)
(26.036.036.201)
(150.821.587.969)
(70.114.424.052)
(8.304.281.524)

490.968.250.388

(20.312.278.934)
(40.000.000.000)

44.413.358.794

(178.497.418.733)
29.282.197.639

(165.114.141.234)

443.990.427.460

273.871.391.029
16.389.190.640
9.455.837.391

(2.983.875.783)
189.735.305.241

930.458.275.978

384.542.246.327
164.334.284.018

(480.184.587.451)

2.281.012.527
(152.602.406.186)
(177.233.906.500)
(90.033.224.310)
(1.932.700.000)

579.628.994.403

(15.860.877.047)
(142.000.000.000)

97.366.164.384

7.334.251.163
(53.160.461.500)
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Biio cfio tai chinh hop nhit

Cong ty C6 phin T4p doan Ha D6 t
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Sb 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN T HQP NHAT (tiép theo)

(Theo phwong phap gidn tiép)

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan két thic ngly

Chi tiéu
MS 30/06/2025 30/06/2024

II1. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

Tién thu tir di vay 33 1.510,000,000 18.711.981,263
Tién tra ng gbe vay 34 (326.834.534.302) (306.349.645.054)
Lutu chuyén tién thudn tée hogt dpng tai chinl 40 (325.324.534.302) (287.637.663.791)
Luu chuyén tidn thuin trong nim

(50 = 20+30+40) 50 529,574,852 238.830.869.112
Tidn va tuong deong tidn ddu nim 60 332.316.767.582 245.549,342.427

Anh huéng ctia thay di ty gid héi dodi quy dbi -

ngoai té

o A ~ s A . -
Tidn va tuong duong tién cudi nim

(70 = 50+60+61)

Ngudi lap biéu

Nguyén Viin Trwong

70

Pio Hitu Tiing /VW %aﬁgma Mind,

332.846.342.434

(12.068.224,002)

472,311,987,537

12
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Céong ty C6 phin Tap doan Ha Do B#o c4o tai chinh hgp nhit
S6 08 - Léng Ha - Giang V6 - Ha Noi Tix ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite s¢ hitu vén

Cong ty Co phdn Tap doan Ha Do tién thén 13 C(")'ng ty Xdy dung Ha D6 dugc thanh lap
ndm 1990 va duge thanh lap lai theo Quyét dinh s 514/QD-QP ngay 18/04/1996 clia Bo
Qubc Phong trén co s& sép nhép Cong ty Xay dung Ha D6 va Cong ty Thiét bi Co dién lay
tén 1a Cong ty Ha D6 véi tén giao dich qubc té Hadoco, tén giao dich nay dd dugc ding ky
ddc quyén tai Cuc S& hitu Cong nghiép Viét Nam.

Cong ty Ha Db duge cb phén héa theo Quyét dinh s6 1928/QD-BQP ngay 09/09/2003,;
Quyét dinh s6 163/2004/QD-BQP ngay 09/12/2004 clia BY Qubc Phong vé viée chuyén
dbi Cong ty Ha D6 thude Trung tim Khoa hoc k§ thuat va Cong nghiép qudc phong thanh
Céng ty C6 phan Ha Do, nay 1a Cong ty CH phén Tap doan Ha D,

Linh vue kinh doanh chinh

Hoat dng chinh trong ky hién tai ctia Cong ty va cdc cdng ty con (sau diy g01 chung 1a
“Tap doan™) 1a kinh doanh bit dong san; san xuAt va kinh doanh dién; cung cp dich vy
khéch san, cho thué vin phong va cdc dich vu khéc.

13
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Bo cdo tai chinh hgp nhét

Cong ty C6 phan Tip doan Ha P t
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Ni

3. Danh sich cic cong ty con, cdng ty lién Iét dwge hop nhét:

3.1, Cong ty con
Tai ngay 30 thang 06 nim 2025 Tap doan c6 18 cong ty con. Thong tin chi tiét v& cdc cong
ty con va ty 18 lgi fch, ty 1¢ biéu quyét, chia Tép dodn trong céc cong ty con ndy nhu sau:
. L Quyén | TyI§
STT Tén cong ty Pia chi biu quyét| lgiich
I |Céngty CP Tap doan ZaHung Ha Nbi 51,75%| 51,75%
2 |Coéngty CP Thiy dién Séng Tranh 4 |Ha Noi 89,88%| 62,92%
a A A A . ¢ K Y
3 g;;g IZ};@(;O phén Dién Gio Tien Thanh LAm D3 e 56,00%|  28,08%
Congty CP dau tu x8y dyng Thuy , " . 5
4 dién Son Linh Quang Ngii 99,84%| 51,23%
Cong ty CP Quan ly - Vén hanh - o ; 5 "
5 Khai thac Bét dong san Ha D5 (PM) Thanh Phoé H6 Chi Minh 99,95%| 99,95%
Cong ty CP Quan ly va Kinh doanh o " o
6 BDS Ha Db ( NPM) Ha Noi 00.99%| 99,99%
A I"IH A Y A A
7 Eg"’fﬁw TNHH MTV Diu tir QO | s, Lao 100,00%| 100,00%
A A A
g |Congly COphinDante BRS Bish |y br6 1 ChiMinh 99,97%|  99,97%
An Riverside
9 |Céngty C6 phin Thiét bi Gido dyc 1 |Ha Ni 99,98%)| 99,98%
A A ’ A
10 g:j“gi CO phan Mioh Long DONg |.py.s 1, ppé 13 Chi Minh 99,98%|  99,98%
11 |Congty CP Ha D6 - 756 S2iGon | Thanh Phé HS Chi Minh 63,00%| 63,00%
12 |Congty Cb phin PAutu Khinh Ha  [Khénh Hoa 70,92%|  70,92%
Céng ty CO phin Nang Luong va Pau | . . "
13 i Ha téng Ha P6 Ha Noi 99,98%| 99,97%
2 A ; S .
14 gzzggt”Niipha“ Nang hugng AgHa = | Ning 99,08%|  97,57%
5 [COngty TNHH Ning luong Surya \peyry g1 100,00%|  99,97%
Prakash Viét Nam
16 |Céngty TNHH Ha D6 Binh Thuan  |Lam Ddng 90,00%| 83,23%
17 fr:t:;gnt{q::}m MLV IRBROERBY ieigs 100,00%|  99,97%
A 2 i §
8 %{;Eﬁ ty Co phé‘n Thiy dign Trudng Quing Tri 50,09%| 26,39%
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Céng ty C6 phin Tap doan Ha Do Bio ¢fio tai chinh hop nhit

S8 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Tix ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Cong ty lién lét
o . Quyén TV 18
TT T . : :
S én cong ty Dia chi bidu quyét| lgiich
 [COnesty THHE Binhep S6 8 Léng Ha, Ging VS, HAN6i | 50,00%|  50,00%
Dich Vong

IL

ll

111,

3.

Ngoai trir Cong ty TNHH MTV Diu tu Qude t& Ha D6 duoe thanh 14p tai Lao, cdc cong ty
con va cOng ty lién két con lai duge thanh l4p tai Vigt Nam.

Bdo céo tai chinh hop nhit cia Tép doan cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025 bao
gdm cOng ty me, céc cdng ty con va cdc loi ich ciia Tép doan tai cong ty lién két.

NIEN PO K TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KIE TOAN

Nién dd ké todn
Nién d6 ké toan ciia TAp doan bt ddu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam,

Pon vi tién t¢§ sit dung trong ké toan
Pon vi tién t& sit dung trong ghi chép ké toén 12 ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO Kit TOAN AP DUNG

Ché d§ ké toan Ap dung

Béo cho tai chinh hop nhit duge 1ap phdt hop véi Chuén muc K& todn Viét Nam, cdc quy
dinh c6 lién quan cla Ché @6 Ké todn Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6
lién quan.

Tuén thit Chufn mye ké todn va Ché 6 ké toan Vigt Nam
Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty va cdc cong ty con (“Tdp doan”) duge trinh bay
bing ddng Viét Nam (“VND”) phﬁ hop voi Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va
Chuén muc ké todn Viét Nam sb 27 — Bdo céo tai chinh va céc Chudn muc ké toan Viét
Nam khac do B Tal chinh ban hanh theo:
» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2001 v& viée ban hanh bdn
Chuén mye ke todn Viét Nam (Dot 1);
»  Quydt dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2002 v& viéc ban hanh sdu
Chuén muc ké todn Viét Nam (Dot 2);
b Quyét dinh s& 234/2003/QD-BTC ngdy 30 théng 12 nam 2003 v& viéc ban hanh séu
Chuén myc ke toan Viét Nam (Pot 3);
»  Quyét dinh 6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viée ban hanh sdu
Chudn muc ke toan Viét Nam (Dot 4); va
» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thing 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuin myc k& toan Viét Nam (Dot 5).
Hinh thite ké todn 4p dung
Tép doan 4p dyng hinh thic ké toan: $6 Nhat ky chung trén mdy tinh.



Cong ty C6 phin Tip doan Ha Do B#o cfo tdi chinh hgp nhét

S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.

Co s6' 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat

Béo céo tai chinh hgp nhét duoc trinh bay theo nguyén tic gia géc.

Co' sé hgp nhat

Béo céo tai chinh hop nhit bao gdm céc bao céo tai chinh ky ké toén ciia Cong ty me va
céc cOng ty con két thic ngay 30 thing 06 nim 2025,

Céic cbng ty con duge hop nhét toan bo ké tir ngdy mua, 13 ngay Tép dodn thuc sy ndm
quyén kidm soét cong ty con, va tiép tuc duge hop nhit cho dén ngay T4p doan thyc sy
chdm dtit quyén kiém sodt déi v6i cong ty con, trir trudng hep quyén kiém sodt ciia Tép
doan chi 12 tam thoi khi céng ty con chi duge mua va ndm gitt cho myc dich ban lai trong
thoi gian khong qué 12 thang.

Céc béo céo tai chinh clia Cong ty me va céc cong ty con st dung @& hop nhét duge 1ap cho
cling mot ky ké toan va duoe dp dung c4c chinh sach k& todn mot cach théng nhat,

S6 du cée tai khoan trén bang cén dbi ké toén gitta cdc don vi trong cling Tép doén, céc
khoan thu nhdp va chi phi, cac khoan 14 hodc 16 ndi b chua thue hién phat sinh tlr céc
giao dich nay dugc loai trlr hoan toan.

Loi fch cia céc cd dong khong kidm sodt 14 phén lgi ich trong 14i, hogic 16, va trong tai san
thudn ctia cong ty con khong duge nim gitt boi Tép doan va duge trinh bay riéng biét trén
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trong phin vén chii s& hitu trén bang cén
b1 ké toan hop nhét,

Anh huéng do céc thay ddi trong tj 18 s¢ hitu cong ty con ma khong lam mét quyén kiém
soat duge hach toan vao lgi nhuén sau thué chwa phén phéi.

Trudng hop Tap doan thodi mot phin vén ndm giit tai cong ty con, sau khi thoai vén T4p
doan mat quyén kidm sodt va cong ty con tr& thanh cong ty lién doanh ctia Tép doan thi
khoan ddu tu vao cdng ty lién doanh dwoc trinh bay theo phuong phap vbn chu s¢ hitu, Két
qua cua viée thoai vén duge ghi nhin vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét,

Trwdmg hop Tép doan thodi mot phan vén ném gift tai céng ty con, sau khi thoai vén Tap
doan mAt quyén kiém soét va cong ty con trd thanh khoan dau tu théng thudng ciia Tap
doan thi khoan dAu tu duoc trinh bay theo phuong phép gia gbe. Két qua ctia viée thodi vbn
duoe ghi nhén vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit.

Tidn va cdc khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tidn mit tai quy, tién giri ngan hang va cic
khoan ddu tw ngén han c6 thoi han gde khong qué ba théng, co tinh thanh khodn cao, c6
kha ning chuyén ddi d& dang thanh céc lugng tidn x4c dinh va khong cé nhidu rdi ro trong
chuyén dbi thanh tién.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Po B#o cdo tai chinh hop nhat

S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

4.,

4.1.

4.2,

4.3.

T ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Hang ton kho
Hang ton kho bit dpng sin

Bét dong san dwgc mua hoic dwoc xay dung d& ban trong qué trinh hoat ddng binh thudng

ctia Tép doan, khong phai dé cho thué hodc ché ting gia, duge ghi nhén 13 hang tdn kho

bt dong san theo gid thép hon gifta gi thanh d& dua m&i san phém dén vi trf va diéu kién

hién tai va gid tri thudn cé thé thuc hién duge.

Gia thanh ctia hang tdn kho bat déng san bao gdm:

w  Chi phi tidn sir dung dat;

»  Chi phi xdy dyng tra cho nha thau; va

» Chi phi 14i vay, chi phi tu vAn, thiét ké, chi phi san I4p, d&n bi giai phéng mét béng, chi
phi quan ly dy 4n va céc chi phf lién quan khac.

Gi4 tri thudn cd thé thuc hién duge 14 gid ban wéc tinh cta hang tdn kho bit dong san trong

didu kién kinh doanh binh thudng, dwa trén gid thi trudng vao ngdy bo céo va chiét khiu

cho gié trj thoi gian cta dong tién, néu ding k&, va trr chi phi wde tinh dé hoan thanh va

chi phi ban hang uée tinh.

Gia vbn clia bit dong san da ban duge ghi nhin trén bio cdo két qua hoat d6ng kinh doanh

hop nhat dya trén cée chi phi truc tiép tao thanh bét ddng san d6 va chi phi chung dugce

phén bb theo tidu thirc phi hop.

Hang ton kho kidc

Hang tdn kho duoe ghi nhén theo gia thip hon gifta gi4 thanh @& dwa mBi san pham dén vi
trf va didu kién hién tai va gié trj thuln c6 thé thyc hién duge,

Gi4 tri thudn c6 thé thue hign duge 14 gid bdn wée tinh cta hang tdn kho trong didu kién
kinh doanh binh thudmg trir chi phi wée tinh d& hodn thanh va chi phi ban hang wée tinh.
Péi v6i hang tdn kho thude bd phén kinh doanh dich vu khach san du lich va edc dich vu
lién quan, T4p doan &p dung phuong phap kiém ké dinh ky d& hach todn hang ton kho. Déi
v6&i hang tn kho khée, T4p doan ap dung phuong phép ké khai thudmng xuyén dé hach toan
hang tdn kho véi gid tri ctia hang tdn kho duge xéc dinh theo phwrong phdp binh quén gia
quyén,

Dy phong giam gid hang ton ko

Dy phong giam gi4 hang ton kho duge trich 1ap cho phén gia tr dy kién bj ton that do céc
khoan suy gidm trong gid tri (do gidm gia, hu héng, kém phdm chit, 18i thai, v.v.) 6 thé
xay ta dbi voi bt dong san d& bén, nguyén vét ligu, thinh phim, hang hoa ton kho khac
thudc quyén s& hitu ciia Tép doan dya trén bing chimg hop 1y vé sw suy gidm gid trj tai
ngdy két thiic ky ké todn,

sé tang hoiic gidm khoan dy phong gidm gid hang tdn kho duge hach todn vao gid vén
hang ban trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét,
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Cong ty Cb phin Tip doan Ha Db Bio cdo tai chinh hop nhit

S6 08 - Lang Ha - Giang V6 - Ha Noi

Tir ngdy 01/01/2025 dén nedy 30/06/2025

5.

Céc khodn phai thu

Céc khoan phai thu duge trinh bay trén béo céo tai chinh hop nhét theo gid trj ghi s6 cic
khoan phai thu tir khdch hang va phai thu khéc sau khi c4n trir céc khoan dy phong duge
18p cho céc khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phin gié tri ctia cdc khoan phai thu ma Tép doan du
kién khéng c6 kha ning thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Ting hodc giam s6 du tai
khodn dy phong dwge hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong béo co két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét,

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gié trir di gié trj hao mon iy ké,
Nguyen gxa ti san c& dinh hi‘ru hinh bao gdm gia mua va nhfing chi phi ¢6 lién quan tiye
tiép dén viée dua tai san vao s&n sang hoat dong nhu dur kién.

Céc chi phi mua sédm, néng cdp va dbi mdi tai san ¢d dinh hitu hinh duoc ghi tang nguyén
gi4 ctia tai san va chi phi bdo tr, sira chifa duge hach toan vao béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dwge ban hay thanh ly, cic khoan 1ai ho#ic 16 phat sinh do
thanh 1y tai san (1 phin chénh l@ch gifta tlen thu thun tir vide bén tai san véi gid trj con lai
ca tai san) duge hach todn vio bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit,

Tai san c6 dinh v6 hinh
Tai san ¢b dijnh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trix di gia tri hao mon lity ké.

Nguyen g:a tai san c¢b dinh v hinh bao gdm gla mua va nhitng chi phi cé lién quan tryc
tiép dén vide dua tai san vao str dung nhu dy kién.

Céc chi phi ndng cap va d&i méi tai san cb dinh vo hinh dugc ghi ting nguyén gia cla tai
sdn va cée chi phi khac dwge hach todn vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit
khi phat sinh,

Khi tai san ¢b dinh vé hinh duge ban hay thanh 1y, c4c khoan l&i hofic 16 phat sinh do
thanh 1y tai san (1a phin chénh léch gifta tién thu thuln tir viéc bdn tai san véi gia tri con
lai clia tai san) dugce hach todn vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Thué tai sdn

Vige xdc dinh mdt thoa thuén c6 phai 14 thoa thufin thué tai sin hay khong dya trén ban
chdt clia thoa thudn d6 tai thoi diém khdi ddu: lidu viée thye hién thoa thudn nay c6 phu
thuoc vao viée sl dung mdt tai san nhét dinh va thoa thuén c6 bao gdm didu khoan vé
quyén sir dung tai sén hay khong.

Thoa thuén thué tai san &uoc phan loai la thué tai chmh néu theo hep ddng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phén 1én rai ro va loi fch gén lidn v&i quydn sé hitu tai san cho bén
di thué, TAt ca cée thoa thudn thus tai san khae duoe phan loai 13 thué hoat dong.
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Céng ty C phin Tép doan Ha Do Bio cfo thi chinh hgp nhit

S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

10,

Trong triuong hop Tdp doan la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop ﬁéng thué hoat déng duge hach todn vao bdo cdo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhit theo phuong phap dudng thing trong thoi han cua hop
dong thue.

Trong truong hop Tdp doan la bén cho thué

Tai san theo hop dong cho thué hoat ddng duge ghi nhén la bAt dong san dau tw trén bang
cAn dbi ké toan hop nhit. Chi phi tryc tiép ban ddu dé thuong thao thoa thudn cho thué

7

hoat déng dwoc ghi nhin vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét khi phat sinh.

Thu nhép t t}én cho thué hoat dong dugc }'1@011 toan vao béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét theo phuong phéap dudng thing trong thoi gian cho thué,

Khiu hao va hao mon '
Khéu hao tai san.cd d}nh hitu hinh va hao mon tai san ¢d dinh v6 hinh duge trich theo
phuong phap dudng thang trong sudt thoi gian hiru dung wée tinh cia c4c tai sdn nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 03 - 30 ndm
Méy mée, thiét bi 03 - 20 nim
Phuong tién van tai, thiét bi truyén dén 04 - 25 ndm
Thiét bj vin phong 02 - 15 ném
Phén mém mdy tinh 03 - 07 ndm
Quyén sir dung dét c6 thdi han 25 - 47 ndm
Quyén sir dyng dAt lau dai Khéng khéu hao

Thoi gian st dyng hitu feh cla tai san b dinh v6 hinh khéc 1a chi phi giai phong mat b?mg
clia cdc du 4n nha méy dién duge xéc dinh dya trén thoi gian con lai ctia hgp dong thué dat
k& tir ngay nha méy di vao van hanh thuong mai.

BAt djng san dau tw

BAt dong san dAu tur duge thé hién theo nguyén gid bao gbm ca céc chi phi giao dich lién
quan trlr di gié4 tri hao mon Ity k8.

Céc khoan chi phi lién quan dbn bAt dong san dau tu phét sinh sau ghi nhén ban dau duoc
hach todn vao gié trj con lai cua bit dong san ddu tu khi Tap doan c6 kha ning thu dwge
céc loi ich kinh té trong tuong lai nhidu hon mirc hoat déng duge dénh gid ban dAu cia bét
ddng san dau tu do.

Khéu hao vA hao mon bét dong san du tu duge trich theo phuong phap dudng thiing trong
subt thoi gian hitu dung wde tinh chia céc bat dong san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 05 - 44 ndm
May moc, thiét bi 08 - 15 nim
Quyén sir dung dat 44 - 50 ndm
Quyén sir dung d4t lau dai Khéng khiu hao
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Céng ty C6 phin Tip doin Ha D6 Bdo cdo tai chinh hop nhit

Sb 08 - Lang Ha - Gidng V& - Ha Noi

Tt ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

11.

12.

13,

Bét dong san dau tu khéng con duge trinh bay trong bang cn d6i ké toan hop nhét sau khi
dd ban hotic sau khi bt dong san dAu tu dd khong con duge siv dung va xét thiy khong thu
duge lgi ich kinh té trong tuong lai tr viée thanh ly bat dong san ddu tw d6. Chénh léch
gifta tién thu thudn tir viée bén tai san véi gid tri con lai cla bat dong san dau tw duge ghi
nhéin vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hep nhét trong ky thanh ly.

Viée chuyén tir bit dong sén chi s& hitu siv dung hofic hang tdn kho thanh bat dong san
dAu tu chi khi c6 sy thay ddi v& muyc dich st dung nhu truong hop chii s& hitu cham dit st
dung tai san d6 va bét dAu cho bén khac thué hoat dong hogc khi ket thic giai doan xay
dung.

Viée chuyén tir bt dong sin dAu tr sang bét déng san chi s& hitu sir dung hay hang ton
kho chi khi ¢6 su thay @i vé& muc dich stt dung nhw céc trudng hop chii s¢ hitu bét déu st
dung tai sdn ndy hodc bit dAu trién khai cho muc dich ban. Vide chuyén tir bit dong san
dAu tu sang bt dong san chl s§ hitu st dung hodc hang tdn kho khéng lam thay ddi
nguyén gid hay gia tri con lai clia bAt dong san tai ngdy chuyén dbi.

Chi phi di vay-

Chi phi di vay bao gbm 15i tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén
c4c khoan vay ctia Cong ty. Chi phi di vay duge hach todn nhu chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi tra trwde

Chi phi tra trrée bao gbm cdc chi phi fra trude ngén han hoc chi phi tra trude dai han trén
bang can déi ké toan hgp nhét va duge phén bd trong khoéng thi gian tra trude hofic thoi
gian céc lgi fch kinh t& twong Ung duge tao ra tir cée chi phi nay.

Chi phi tra trude dai han bao gdm quyén sir dung d4t, cong cu dung cy xuft diing va céc
chi phf tra trude khéc mang lai loi ich kinh t& trong khoang thai gian trén mdt nam,

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh duge hach todn theo phwong phép gid mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bao gdm gié tri hop 1y tai ngdy difn ra trao ddi cla céc tai san dem trao ddi, céc
khoan no phai trd da phat sinh hogc d& thiva nhéin va cde céng oy von do bén mua phét
hanh d& déi 14y quyén kiém soat bén b mua va e chi phi lién quan trye tiép dén vige hop
nh4t kinh doanh. Tai san, no phai trd c6 thé xdc dinh duge va nhitng khoan ng tiém tang
phai ganh chiu trong hop nhit kinh doanh clia bén bj mua déu ghi nhan theo gid trj hop 1y
tai ngay hop nhét kinh doanh.

Khi c6ng cu vén duoe phat hanh duge cAu thanh trong gia phi hop nhit kinh doanh, gia phi
hop nhét kinh doanh bao gom gia trj hop ly tai ngay trao dbi cta cdc cong cu von do.
Trudng hop khong ¢6 gia cong b dang tin cy, thi gid trf hop ly ctia cong vu von c6 thé
wée tinh bang cich tham chiéu dén gia trj hop ly ctia bén mua hodc tham chiéu dén gia tri
hop 1y ctia doanh nghigp bi mua, mién 13 gid ndo ¢6 bing chimg 1 rang hon.

Trong trudng hop trude ngay kiém soét, khoan dau tu 13 céng ty lién doanh hodc khoan
dAu tu tai chinh dai han ctia cong ty me va giao dich mua cdng ty con duge dénh gid la
giao dich hop nhét kinh doanh, khi 14p bo céo tai chinh hop nhét , bén mua ddnh gid lai
khoan dau tu trude ddy theo gia tri hop 1y tai ngay dat dugce quyén kiém soat va ghi nhén
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phan chénh l&ch gifta gié tri h(;rp Iy va gid trj ghi sd ctia khoan du trr vao béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét.

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhAt kinh doanh dugc ghi nhéin ban diu theo gid gbe,
1a phan chénh l&ch gifta gia phi hop nhét kinh doanh so véi véi phan s& hitu cua ben mua
trong gié trj hop ly cua tai san, ng phai trd ¢b thé xéc dinh duge va cac khoan no tidm tang
d& ghi nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thap hon phén s httu ctia bén mua dbi voi
gia tri hcp 1y ciia tai san thufin ciia bén bi mua, phén chénh léch d6 s& duge ghi nhén vao
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit.

Sau ghi nhan ban dau, lot thé thwong mai duge x4c dinh gi4 tri bing nguyén gid trix di gia
tri phan bd Iiiy ké. Loi thé thwong mai duge phan bd theo phuong phép dudng thing trong
thm gian httu fch duge wde tinh khong qua mudi (10) ndm, Dinh ky Tap doan danh gié tbn
that loi the thuwong mai tai cong ty con, néu cd bang chung cho thay s6 loi thé thuang mai
bi tdn that 16n hon s6 phan bd hang nim thi phan b6 theo sb lgi thé thuong mai bi tbn thét
ngay trong ky phat sinh.

Mua téi sén va hop nhdt kinh doanh

Trong trudng hop Tép doan mua cac cong ty con s& hitu dy 4n bt dong san, dy 4n déu tu,
tai th(n diém mua, T4p dodn s& xdc dinh viée mua cong ty con cé phai la giao dich hgp
nhét kinh doanh hay khéng, Giao dlch ndy duge coi 1a hoat dong hop nhét kinh doanh néu
cObng ty con ¢o cdc hoat dong san xuét kinh doanh gén lién voi bt dong san, dy 4n dau tu
duge mua,

Néu viée mua lai cong ty con khong phai 14 giao dich hop nhit kinh doanh, giao dich d6
duge hach toén nhw 1a mot giao dich mua m6t nhém céc tai san va ng phai tra. Gia phi
mua duge phan b vao cdc tii san va ngy ‘phél trd dwa trén gid tri hop 1y tuong mg cla cdc
tai san va ng phai tr, va khong c¢ loi the thuong mai hay thué thu nhép hoin lai dwgc ghi
nhan. Phan loi {ch ctia ¢b ddng khong kiém soét cling dwoc ghi nhén cho gié tri clia céc tai
san, no phai trd duge mua, Cée tai san, ng phai tra dugc mua duge trinh bay trong clng
nhém véi cde tai san, ng phai tra twong tw cha Tap doan.

Trong trudng hop trude ngdy kidm sodt, khoan ddu tu 13 cong ty lién doanh hofic khoan
dAu tu tai chinh dai han cta cong ty me va giao dich mua cong ty con khong phai la giao
dich hop nhét kinh doanh, khi lap bdo céo tai chinh hop nhat cong ty me khong danh gid
lai khoan ddu tu truge ddy ma tién hanh phén bd gié trj ghi $6 ctia khodn ddu tw va gid phi
mua vao c4c tai sin va ng phai trd dya trén gid trf hop 1y twong ling clia cdc tai sin va ng
phai tra.

Thay doi 1y I¢ s& hitu trong cong ty con nhung khing mdt quyén kiém sodt

K.hl Tép doan mua thém loi ich trong cOng ty con, chénh I1gch glu'a gid mua va gié trj ghi
s& ctia phin loi ich mua thém duge ghi nhén vao lgi nhufin sau thué chua phén phi.

Khi Tap doan chuyén nhuong mdt phan loi ich trong cong ty con ma khong mét quyén

kiém sodt, phdn chénh léch gifta gid chuyén nhuong va gi4 tei ghi sb clia phén loi fch da
chuyen nhuong duge ghi nhdn vao 19i nhufn sau thué chua phan phdi.
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14,

Cée khoan diu tw tai chinh
Ddu tir vao céng ty lién doanh

Khoéan d&u tu cla Tap doan vio co s kinh doanh dugc ddng kiém sodt dugc hach todn
theo phuong phap v6n chii s& hitu, Theo phuong phép ndy, khoan dAu tur ctia Tép doan vao
co s& kinh doanh ddng kiém soat duge trinh bay trén bang cén dbi k& toan hop nhét theo
gi4 gbe, sau d6 duge diéu chinh theo nhiing thay dbi ctia phén s& hitu ciia Tép doan trong
{41 sin thudn ctia co s& kinh doanh duge ddng kiém soét sau khi lién doanh. Béo cdo két
qué kinh doanh hop nhat phan 4nh phin s¢ hitu cta Tép doan trong két qua hoat dong kinh
doanh ctia co s& kinh doanh duge ddng kiém soét sau khi lién doanh.

Phén s& hitu ctia Tap doan nha dau tu trong loi nhudn ctia co s& kinh doanh duge déng
kidm soét sau khi thanh 1ap duge phan dnh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhét va
phédn sé& hitu ctia nha dAu tu trong thay ddi sau khi lién doanh ctia cdc quy cia co s& kinh
doanh duoc ddng kiém soat duge ghi nhén vao quy. Thay abi liiy ké sau khi lién doanh
duoe didu chinh vao gid tri con lai clia khoan dhu tu vao co so kinh doanh duge dong kiém
so4t, Loi nhufn dwge chia tr co s¢ kinh doanh duge ddng kiém soét duge cln trir vao gid
tri khoan dAu tu vao co s& kinh doanh duge dong kiém soét.

Bio céo tai chinh ciia co s& kinh doanh duge ddng kiém sodt dwge 1ap ctng ky véi béo céo
tai chinh hop nhit ctia Tép doan va s dyng cdc chinh sich ké toan nhit quan véi Tép
doan. Cac didu chinh hop nhét thich hop dé duge ghi nhan 8 bao dam céc chinh sich ké
todn duge ap dung nhit quan v&i Tép dodn trong trudng hop cén thiét.

Chiing khodn kinh doanh
Chiing kho#n kinh doanh dugc ghi nhén theo gid gbc.

Dy phong gidm gid tri cdc khoan ddu tu
Dy phong cho viée gidm gid trj clia cde khoan dhu tu duoc 18p khi co bing chimng chic
chiin cho thiy c6 su suy gidm gia tri clia céc khodn dAu tu nay vao ngdy két thic ky ké

toan.

Tang hodc giam s6 du dw phong duge hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét,

Dadu tw ndm gt dén ngay ddo han

C4c khoan du tw nfm gitr dén ngay d4o han duge ghi nhén theo gia gbe. Sau khi ghi nhén
ban déu, céc khoan dau tu nay duge ghi nhin theo gia tri co thé thu hdi. Céc khoan suy
giam gia trj cta khoan dAu tu néu phat sinh duge hach todn vao chi phi tai chinh trong béo
c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va giam trix trye tiép gid tri dan tu,
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15.

16.

Cic khodn phai tra va chi phi trich trude

Céac khoan phai trd va chi phi trich trude duge ghi nhédn cho s6 tién phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang héa va dich vy d4 nhin duge khong phu thudc vao vie Tap doan dd
nhén duge héa don ctia nha cung cdp hay chua,

Cdc khoan dy phong

Dy phong chung

Téap doan ghi nhan dy phong khi c6 nghia vy ng hién tai (nghfa vu phdp ly hofc nghia vu
lién d6i) 1a két qua ciia mot sw kién di xay ra trong qué khir, Vige thanh todn nghia vu ng
ndy c6 thé s& din dén sy giam sat vé nhitng lgi fch kinh t& va Tap doan c6 thé dua ra duge
mdt ude tinh dang tin cdy vé gid trj clia nghia vy ng do.

Khi Tap doan cho rdng mot phin hofic toan bd chi phi dé thanh todn mot khoan dy phong
s& dwoc hodn lai, boi mot bén thit ba, vi du nhu théng qua hop ddng bao hiém, khoan bdi
hoan ndy chi duge ghi nhan 13 mot tai sén riéng biét khi viéc nhin duge bdi hoan la gn
nhu chc chén. Chi phi 1ién quan dén c4c khoan dy phong duge hach toén vao béo cdo két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét sau khi d trlr di c4c khoan bdi hoan,

Tép doan danh gid hop ddng rhi ro 16n 1a hop dbng ma trong d6, chi phi bt bude phai tra
cho cdc nghfa vu lién quan dén hop ddng vuot qua loi ich kinh t& dy tinh thu duge tir hop
ddng db. Céc chi phi bit bude phai tra theo didu khoan ctia hop ddng phan 4nh chi phi thap
nhAt néu tir bo hop ddng, Mirc chi phi d6 s& thip hon mitc chi phf dé thye hién hep ddng,
k& ¢4 cdc khoan bdi thuong hojc dén b phét sinh do viée khong thye hién duge hop dong.
Tép doan ghi nhén va dénh gia nghia vu ng hién tai theo hop ddng roi ro lén nhu mot
khoan du phong va khoan du phong dugc 14p riéng bit cho timng hop ddng c6 rii ro 16n,

Néu anh huong vé gia trf thoi gian cla tidn 12 trong yéu thi gi4 tri clia mt khoan dy phong
cAn duge chiét khdu v& gid tri hién tai sit dung ty 18 chiét khdu 13 ty 18 trude thué va phan
anh 15 nhitng rti ro cu thé cta khoan ng d6. Khi gi4 trf ctia khoan dw phong duge chiét
khAu, phén ting lén theo thoi gian ctia khoan dy phong duge ghi nhén 13 chi phi tai chinh
trén bdo céo két qua kinh doanh hop nhét,

Du phong tro' ¢dp md viée lam

Dy phong trg cép mét vide lam duge trich theo mic bing mdt thang lwong cho mdi nim
lam vide tinh dén ngdy 31 théng 12 nim 2008 va mitc trich lap toi thidu cho ngudi lao
d6ng bing hai thang luong theo Luat Lao dong va cdc hudng dan c6 lién quan, Tang hodc
giam s6 du du phong duge hach todn vao chi phi quéan Iy doanh nghiép trong ky ngoai triv
phén thanh toan cho ngudi lao dong.

Khoan trg ¢Ap mét vide 1am trich trude ndy duge sir dung a8 tra trg cAp mét vide 1am cho
ngudi lao dong khi chém dut hop ddng lao dong theo Bidu 47 ctia BY ludt Lao dong,
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17. C#c nghiép vu bing ngoai té

Chc nghiép vu phét sinh bing cac don vi tién t8 khac voi don vi tidn t& trong ké todn ciia

Tép doan (VND) duge hach toén theo ty gia giao dich thye té vao ngay phat sinh nghiép vy

theo nguyén tic sau:

» Nghiép vu lam phét sinh cdc khoan phai thu duge hach todn theo ty gid mua cia ngén
hang thuong mai noi Tép doan chi dinh khach hang thanh toan;

» Giao dich gop vbn duoc hach toan theo tj gid mua ngoai t& cha ngén hang noi doanh
nghiép mé tai khoan d8 nhén vén clia nha diu tu;

» Nghiép vy lam phét sinh céc khoan phai trd dwgc hach toan theo ty gid bén ctia ngan
hang thuong mai noi Tap doan dy kién giao dich; va

»  Giao dich mua sém tai san hodic cdc khoan chi phi duge thanh todn ngay bang ngoai t&
(khéng qua céc tai khoan phai trd) duge hach todn theo tj gid mua cla ngén hang
thwong mai noi T4p doan thye hién thanh toan,

Tai ngay két thiic ky k& toan , cac khoan muc tién t& cé gbe ngoai t& duge danh gid lai theo

ty gi4 giao dich thyc té tai ngly cta bang can 81 ké todn hop nht theo nguyén tic sau:

» Cac khoan muc tién t& dwoc phén loai 13 tai san dugc dénh gid lai theo ty gid mua cla
ngAn hang thuong mai noi Tép doan thudng xuyén c6 giao dich; va

»  Céc khoan muc tién 18 dugc phén loai 12 ng phai trd duge dénh gid lai theo ty gid bén
clia ngAn hang thuong mai noi Tép doan thudng xuyén c6 giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gid phat sinh duge hach todn vao bdo cdo lét qua hoat dong
kinh doanh hop nhét,

Chuyén déi béo cdo 1di chinh cia co sé hogt djng & nude ngodi

Viée chuyén dbi bdo céo tai chinh ciia cdng ty con ma vige ghi chép sb séch duoce thye hién

bing don vi tién té khac véi don vi tién & ké toan ctia TAp dodn 1a VND, cho muyc dich hop

nhét bao cdo tai chinh, duoc thye hién nhu sau;

» Tai sén va no phai trd duge quy ddi twong tmg theo ty gid mua va bén ctia ngdn hang
thuong mai noi Tap dodn thudng xuyén co giao dich vao ngay két thiie ky ké todn ; va

» Doanh thu, thu nhap khéc va céc khoan chi phf dwge quy dbi theo ty gié tai ngdy giao
dich, hoiic tj gi4 binh quan néu ty gid binh quan chénh léch khong qué 2% so véi ty
pi4 tai thod diém phét sinh giao dich.

Tt ¢4 che khoan chénh l&ch ty gia hbi dodi khi chuyén dbi béo céo tai chinh clia cong ty
con cho muc dich hop nhit duoc ghi nhan vao khoan muc “Chénh léch ty gié héi dodi”
thudc ngudn vbn chti s& hitu trén bang cén dbi ké todn hop nhét va duoe hach todn vao bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét khi khoan dAu tw dugc thanh ly.
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18.

19.

20,

Phin chia lgi nhuin

Loi nhun thudn sau thué thu nhip doanh nghiép (khong bao gbm céc khoan lai tir giao
dich mua gia 1e) ¢6 thé duoc chia cho ¢ déng sau khi duge Dai hoi ddng cb dong thong
qua vA c6 Quyét dinh cia HDQT, va sau khi d trich 1dp cdc quy du phong theo Diéu &
ctia Cong ty va cde quy dinh cta phép lut Viét Nam.

Tép doan trich 1ap cac quf du phong tir lgi nhuén thudn sau thué thu nhép doanh ngh1ep
ctia Tap doan theo d& nghi ctia HDQT va duge cée c¢b dong phé duyét tai Dai hoi ddng cb
dong thudng nién.

Quy dau tw va phdt tr ién
Qu§ nay duoe trich [4p nhim phyc vu viée md rong hoat dong hodc dAu tw chiéu sdu cla

Tép doan,

Quf khen thudng, phiic lpi

Qu§ nay dugc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chit, dem lai loi ich chung va
nang cao phiic lgi cho cong nhén vién, va dwgc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang
cAn dbi ké todn hop nhét.

Tidn tra trwde khich hing mua nha

Céc khoan tién khach hang ting trude dé mua nha & trong twong lai ma chwa du didu kién
dé duge ghi nhén 13 doanh thu trong ky duge phan 4nh trong tai khoan “Ngudi mua trd tién
truée” trong phan no phai trd trén bang cén dbi ké toan hop nhét. Céc khoan hd trg theo
chuong trinh ban hang mang tinh chit giam trir vdo doanh thu duge ghi gidm vao chi tiéu
“Ngudi mua tré tidn trude” dbi voi nha & trong tuong lai chua du didu kign ghi nhan 1a
doanh thu trong ky.

Céc kho#n tidn khéch hang dit coc dé mua nha & trong twong lai, chua thye hi¢n ky két hop
ddng mua béan gitta Tap doan va khach hang duge thye hién trinh bay trén tai khoan Phai
tra khéc trén bang can déi ké toan hop nhét,

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san
Doanh thu chuyen nhugng bt dong sin duge ghi nhan khi phin 16n riii ro va lgi {ch gin
lién v&i quyén sé hitu bit dong san dugc chuyén giao cho ngudi mua, thudng 14 tring vdi

thoi diém ban giao bét dong san.

Doanh thu kinh doanh dién ndng

Doanh thu tir kinh doanh dién ning duge ghi nhan dya trén sén lugng dién cung cp vao hé
théng truyén tai Chen va ¢d xac nhén cua khéch hang. Doanh thu khéng dwoc ghi nhin néu
nhu ¢é nhiing yéu t6 khong chiic chén trong yéu lién quan dén kha niing thu hdi céc khoan
phai thu.
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21,

22,

Doanh thu cung cdp dich vu

Lién quan dén hoat ddng khéch san va cdc dich vu c6 lién quan khéc, doanh thu dugc ghi
nhan khi cée dich vu duge thye hién va c6 thé xéc dinh duge két qua hop dong mot céch
chéic chén.

Tién ldii
Doanh thu duoc ghi nhan khi tidn 14i phat sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén lgi the ma
tai san dem lai) trtr khi kha néng thu hdi tién lai khong chic chén.

Cé tic
Doanh thu duge ghi nhan khi quyén duge nhan khoan thanh toan b tirc ctia Tép doan duge
xac 1ap.

Tién cho thué

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong duge hach todn vao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét theo phwong phép dudng thing trong sudt thoi gian cho
thué.

Hop dong xiy dung

Khi két qua thue hién hop ddng xdy dyng c6 thé duge uée tinh mdt cach dang tin cdy, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhn tuong tmg véi phén cong viée
di hoan thanh vao ngay két thiic ky ké todn nim bing cach dya vao khdi lugng cbng viée
hoan thanh duge nghiém thu cia du 4n. Céc khoan téng giam khi thyc hién hop ddng, céc
khodn tidn thudng va céc khoan thanh todn khéc chi duge tinh vao doanh thu khi da duogce
théng nhét véi khach hang,

Khi két qua thyc hién hop ddng x4y dung khong thé duge woc tinh mot cach dang tin céy,
thi doanh thu chi duge ghi nhéin tuong dwong voi chi phi ctia hop dbng d& phét sinh ma
viéc hoan tra 13 twong d6i chéic chin. Chi phf ctia hgp dong chi dwge ghi nhan I& chi phi
trong ndm khi cac chi phi nay d& phét sinh.

Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thud thu nhép va thué thu nhap phai ndp cho ky hidn hanh va céc ky trude duge xde
dinh bing sb tidn dy kién duge thu hdi tir hoic phai ndp cho co quan thué, dya trén cc
mirc thué sudt va céc luat thué c6 hiéu luc dén ngay két thiic ky ké toan,

Thué thu nhép hién hanh dugc ghi nhin vdo bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhAt ngoai trlx trudng hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mot khoan muyc duge ghi
théng vao von chii s& hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhép hién hanh cling duge ghi
nhén tryc tiép vao vn chii s& hitu.
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Cong ty C6 phin Tdp doan Ha Do Bdio cdo tdi chinh hop nhit
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi Tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Tap doan chi duge bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hién hanh
phai nop khi Tép doan ¢ quyén hop phéap duge bix trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh
v6i thud thu nhdp hién hanh phai nop va Tép doan dy dinh thanh todn thué thu nhép hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhdp hodn lai
Thué thu nhap hoéin lai duge x4c dinh cho ce khoan chénh 1gch tam thoi tai ngay ket thiic

ky ké toan gitta co s& tinh thué thu nhép cta cdc tai sén va ng phai trd va gia fri ghi s6 cla
c4c khoan muc nay trong béo céo tai chinh hop nht,

Thué thu nhap ho#in lai phai trd duge ghi nhdn cho tAt ca cac khoan chénh léch tam thoi

chiju thué, ngoai trir:

» Thué thu nhip hofin lai phai tra phat sinh tir ghi nhéin ban d4u ctia mot tai sn hay ng
phai tra tr mot giao dich ma giao dich nay khong c¢é anh hudéng dén loi nhudn ké todn
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 13 tinh thud) tai thoi diém phét sinh giao dich; va

s Céc chénh lgch tam thoi chiu thué gan lidn véi cdc khoan ddu tu vao céc cong ty con,
cbng ty lién doanh va céc khoan vbn gop lién doanh khi Tép dodn c6 kha néng kiém
soat thoi gian hoan nhap khoan chénh l¢ch tam thoi va chic chén khoan chénh léch tam
thoi s& khong duge hodn nhép trong tuong lai ¢6 thé du dodn,

Tai san thué thu nhap hoén lai can du(;fc ghi nhén cho tAt ca cac chénh 1éch tam thoi duge
khéu tri, gi4 tri duge khéu trir chuyén sang céc nim sau clia cdc khoan 1 tinh thué va cac
khoan vu dai thué chua st dung, khi chéc chén trong tuong lai s& ¢6 lgi nhuén tinh thué dé
sir dung nhitng chénh I¢ch tam thoi duge khAu tr, cdc khoan 16 tinh thué va cae vu déi
thué chua st dung nay, ngoai trix:

» Tai sén thué thu nhap ho#n lai phét sinh tir ghi nhén ban dAu ciia mot tai sin hodc ny
phai tra tir mbt giao dich ma giao dich nay khong c6 anh huong dén lgi nhuén ké todn
va loi nhuén tinh thué thu nhép (hodc 15 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; va

» Tht ca cAc chénh l&ch tam thoi duge khéu trir phat sinh tir cdc khoan dau tw vio céc
cbng ty con, cong ty lién doanh va cdc khoan vbn gop lién doanh, tai san thué thu nhap
hodn lai duge ghi nhén khi chic chén 13 chénh léch tam thoi s€ duge hoan nhép trong
tuong lai ¢ thé dy dodn duoc va ¢6 loi nhuén tinh thué dé str dung dugc khoan chénh
léch tam thoi do.

Gid tri ghi s& cla tai san thué thu nhap hoan lai phai duge xem xét lai vao ngdy két thic ky
k& toan va phai gidm gié tri gIn s6 clia tai san thué thu nhap hofin lai dén mirc béo dam chic
chiin ¢6 du lgi nhudn tinh thué cho phép loi ich ctia mgt phén hodic todn b tai sén thué thu
nhap hoén lai duge sir dung.

Céc tai san thué thu nhép hofin lai chua duge ghi nhén trude déy duge xem xét lai vao ngay
két thic ky ké todn va duge ghi nhén khi chéc chén ¢6 @b loi nhudn tinh thué trong twong
lai d& c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhép hoéin lai chua ghi nhén nay.
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Cong ty Cb phin Tip doan Ha Do B4o cdo tai chinh hop nhit

56 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

TU ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

23.

24.

Tai san thué thu nhap ho#n lai va thué thu nhép hofn lai phai trd dugc xéc dinh theo thué
sudt dy tinh s& 4p dung cho ndm tai chinh khi tai sin duge thu hdi hay no phai trd duge
thanh todn, dya trén cac mic thué sudt va luat thué c6 hiéu lye vao ngay két thic ky ké toén.

Thué thu nhép hodn lai dwge ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
ngoai trir trudmg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoce ghi thing
vao vén chi s& hitu, trong trudng hop ndy, thué thu nhap hoén lai cling duge ghi nhén trye
tiép vao von chi s hitu.

Tép doan chi dwoc bil trir cde tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhp hofin lai phai
n6p khi Tap doan c¢6 quyén hop phap duge bu trlr gilta tai san thué thu nhép hién hanh véi
thué thu nhép hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhép
hoén lai phai trd nay lién quan téi thué thu nhép doanh nghiép duge quan ly boi cling mét
co quan thué:
v dbi v6i ciing mot don vi chiu thué; hotc
» Tép doan dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhip
hién hanh trén co s& thudn hoic thu hdi tai sn ddng thei v6i viée thanh toén ng phai
tra trong ting ky twong lai khi cde khoan trong yéu clia thué thu nhép hofn lai phai tra
hoic tai sén thué thu nhip hoin lai duge thanh toan hodc thu hdi.

Chi phi phit hanh tri phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viée phét hanh trai phiéu duge phan bd din vao béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét pht hgp véi ky han tréi phiéu theo phwong phép dudng
thing, Tai thoi didm ghi nhan ban ddu, chi phi phat hanh tréi phidu duge ghi giam vao phén
ng gbe ctia trai phidu.

Lii trén ¢b phiéu

L4i co ban trén cd phiéu duoe tinh bing cach chia loi nhuéin hodc 18 sau thué phan bd cho
cb dbng s& hitu cb phiéu phd théng ctia Tap doan (sau khi d4 diéu chinh cho viée trfch 14p
quy khen thuomg, phiic Igi va thi lao HDQT) cho sb lugng binh quan gia quyén clia 50 cd
phidu phd thong dang luu hanh trong ky.

Li suy gidm trén cb phidu duoe tinh bing céch chia lgi nhuan hogc 18 sau thué phan bo
cho ¢b ddng s& hitu ¢d phidu phd thong ctia Tap doan (sau khi dd didu chinh anh huéng ciia
chi phi 11 vay ciia tréi phiéu hoén dbi va b tie ctia b phiéu wu dai c6 quyén chuyén dbi)
cho sb lugng binh quén gia quyén cia 56 ¢b phiéu phd thong dang luu hanh trong ndm va
sb lugng binh quan gia quyén ctia ¢d phiéu phd thong s& duge phat hanh trong trwdng hop
tht ca céc cb phibu phd thong tidm niing c6 tac dong suy gidm déu duge chuyén thanh cb
phiéu phd théng.
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Cong ty Cb phin Tip doan Ha Db Bio cdo tai chinh hop nhit

6 08 - Lang Ha - Giang Vo - Ha Noi

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

25,

20.

Thong tin theo b phin

Mot bo phan la mét hop phén co thé x4c dinh riéng biét duge cua Tép doan tham gia vao
viée cung cdp céc sdn phém hodc dich vy lién quan (b9 phén chia theo hoat ddng kinh
doanh) hogic cung cép sin phAm hoic dich vu trong m{t moi trudmg kinh t& cu thé (bd phan
chia theo khu vuc dia ly). M8i b phén nay chiu rai ro va thu duge lgi ich khéc biét voi cac
b6 phén khéc.

B6 phan theo hoat dong kinh doanh ctia Tdp doan chu yeu duoe xéc dinh dya trén vige
kinh doanh céc san phdm hang héa bét dong san, cung céip hoat déng xay lp, sin xuét va
kinh doanh dién, hoat dong cho thué va céc hoat dng khac. Ban Téng Gidm dbc x4c dinh
bd phan theo khu vye dia 1y ctia Tép doan 14 trong pham vi lanh thd Vigt Nam.

Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a bén lién quan cta Cong ty néu mot bén c6 kha ning, truc tiép hoic
gidn tiép, kidm soat bén kia hodic gdy anh hudng dang ké t61 bén kia trong viée ra céc quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hogic khi Cdng ty va bén kia clng chiu sw kiém sodt chung
hotic anh hudng dang ké chung. Céc bén lién quan co thé 13 c4c cong ty hodc céc cd nhin,
bao gdm c4c thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia ho.

29

VALY

=



Cong ty C6 phin Tap doan Ha D6
$0 08 - Lang Ha - Giang V6 - Ha Noi

Bio co tai chinh hop nhét
T ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

V.

4.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DO1

KI TOAN.
Tién

Tién mét

Tién giti ngAn hang khéng ky han
Céc khodn tuong duong tién
Tién dang chuyén

Cong
Phu tu tai chinh ngiin han

Chitng khodn kinh doanh
Trai phiéu va chimg chi tién giri
DAu tw nim giit dén ngiy ddo han

Tién giri ngAn hang cé ky han va trai phiéu

Cong

Phai thu v& cho vay ngin han

Céng ty CP Ha Do 45
Céc khoan cho vay khéac

Cong

Phai thu ngfin han khdc

Tam tGng
L&i vay phai thu
Phéi thu khéc

Cong

Tai ngdy 30/06/2025

Ponvi tinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

4.430.900.366
203.165.442.068
125.250.000,000

4,961.910.558
149.501.396.034
176.839.640.878
1.013.820.112

332.846.342.434

332.316.767.582

Tai ngay 30/06/2025

Bon vi tinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

544.629.661.019
544.,629.661.019
213.000.000.000

213.000.000.000

518.593.624.818
518.593.624.818
217.413.358.794

217.413.358.794

757.629.661.019

736.006.983.612

Tai ngdy 30/06/2025

Don vi tinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

56.299.901.708

56.299.901.708

56.299.901.708

56.299.901.708

Tai ngay 30/06/2025

Don vj tinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

87.528.580.926
4.402,637.219
43.627.392.569

78.951.435.594
2.966.167.571
83.714.860.397

135.558.610.714

165.632.463.562
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Cong ty C6 phin Tap doan Ha Pd
S6 08 - Lang Ha - Gidng V& - Ha Noi

Bsio cdo thi chinh hop nht
Tl ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

6. Hang tdn kho

BAt dong san dang xdy dung

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang

Cong cu, dung cu
Hang t3n kho khéc

Cong

Dy phong gidm gid hang ton kho

Cing
7. Thué

a/ Thué vi cdc khodin khdc phdi thu Nha nwée

Chi tiéu
- Thué gid tri gia ting
- Thué thu nhép doanh nghiép
- Thué thu nhp c4 nhén
Cong

b/ Thué va cdc khodn phdi njp Nha nwée

Chi tiéu

- Thué gid trj gia ting

- Thué thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhép c4 nhan

- Cé4c logi thué khdc

Cong

BPon vj tinh: VND

Tai ngay 30/06/2025 Tai ngay 01/01/2025

837.453.573.494
10.683.126.958
17.978.017.851
1.041.504.948

865.874.346.386
7.783.736.239
15.418.482.731
3.612.995.203

892.689.560.559

867.156.223.251

(10.224.200.764)

(10.224.200.764)

882.465.359.795

856.932.022.487

Don vi tinh: YND

Tai ngay 30/06/2025 Tai ngay 01/01/2025

75.817.553
4.295.079.208 -
447.489.791 79.238.031
4.818.386,552 79.238.031

Tai nghy 30/06/2025 Tai ngay 01/01/2025

16.914.144.403 26.840.750.147
21.844.810.461 56.660.243.354

1.063.900.519 1.310.011.743
26.792.092.261 18.366.533.392

66.614.947.644 103.177,538.636
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Cong ty C6 phiin Tp doan Ha D6
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
T ngay 01/01/2025 den ngdy 30/06/2025

s g A g A
9.  Taisan ¢o dinh vo hinh

Daon vi tinh: VND

Gidy chiing nhiin

Khofin muc dlu tw hoat djng

Thi sén ¢d dinh
v6 hinh Ikhie

Phin mém
miy tinh

Tdng cong

thity dién
NGUYEN GIA
S8 dw dAu ky 220.000.000.000
Mua trong ky -

Chuyén tir X4y dung co ban do dang
Ting do nhn chuyén nhwgng Cong ty
con

Gitim do chuyén nhwong cong ty

S6 dw cudi ky

GIA TRI HAO MON LUY KE

220.000.000.000

S6 du diu ky 28.378.313.210
Khéiu hao ting 4.356.435,644
Chuyén tir Xay dyng co ban d& dang -
Tang do nhin chuyén nhugng Céng ty -
con

6 duw cudi ky 32.734.748.854
GIA TRI CON LAI
Tyi ngay dau ky

Tai nghy cudi ky

191.621.686.790
187.265.251.146

- 2.740.724.447

-l 3.682.254.500
69.000.000
- 3.751.254.500

.| 2.539.213.937
= 132.510.510

. 69.000.000

<1 1.143.040.563
-|  1.010.530.053

223.682.254.500

69.000.000
223.751.254.500

30.917.527.147
4.488.946.154

69.000.000
35.475.473.301

192.764,727.353
188.275.781.199

10. BAt djng san ddu tw

Pon vi tinh: VND

Khodn muc

Quyén s
dung dat va nha civa

Tdng cong

NGUYEN GIA
S6 dw diu ky
Tang trong ky

Thanh ly trong ky
S6 dw cubi ky

GIA TRI HAO MON LUY KE
S§ dw diu ky

KhAu hao ting

Thanh ly trong ky

$6 du cubi ky
GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau k¥
Tai ngay cudi ky

983.707.874.969

983.707.874.969

254.779.115.513
15.773.069.375

270.552.184.888

728.928.759.456
713.155.690.081

983.707.874.969

983.707.874.969

254.779.115,513
15.773.069.375

270.552.184.888

728.928.759.456
713.155.690.081
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Cong ty Co phan Tfp doan Ha Do
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

B#o cdo tai chinh hop nhit
Tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

11,

12,

VP Ha b6 Airport Building

Nha civa vat kién triec 60M trudng Son
Téng thuwong mai chung cu 151

Téng thuong mai chung ou Z751

Ting TM chung cur CT1, CT2 H,V.Théi
Téng TM chung cu N10 Dich Vong
Tang hadm chung cu N10 Dich Vong
TAng TM chung cu Nguyén Viin Cong
San tenis CC2+CC3

Toa nha Ha D6 186 Hoang Sam

Tang TM toa CC1 Dich Vong

Téng hdm tda CC1 Dich Vong

TAng hAm dy 4n HA D6 Centrosa Garden
Mit bing TM Ha D6 Centrosa Garden
Quyén phét trién dw 4n 62 PDG

Cong

Chi phi x4y dung co bin dé dang

Dy 4n khu nghi dudng Bao Dai

Duy 4n Khu d6 thi m&i An Khénh - An
Thuong

Dy an Khu d6 thi Linh Trung

Dy an thily dién Son Linh, Son Nham
Duy an thily dién Trudomg Thinh

Du 4n Ikhac

Cong

PAu tw vio cong ty lién két

Céng ty TNHH Hdn Hop Dich Vong

Cong

Tai ngay 30/06/2025

Pon vi tinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

173.073.661.270
127.493.042.300
4,881.479.260
4.057.028.078
13.952.126.285
21.336.181.353
16.882.854.908
10.618.892.068
3.135.792.927
27.488.274.808
23.794.849.884
9.593.876.960
249.957.073.907
186.468.216.855
110.974.524.306

173.073.661.270
127.493.042.300
4.881.479.260
4.057.028.078
13.952.126.285
21.336.181.353
16.882.854.908
10.618.892.068
3.135.792.727
27.488.274.808
23.794.849.884
9.593.876.960
249,957.073.907
186.468.216.855
110.974.524.306

983.707.874.969

983.707.874.969

Tai ngiy 30/06/2025

Don vi tinh: VIND
Tai ngay 01/01/2025

198.462.137.167
44.927.168.632

490.291,988.693
67.872.363.915
790.000.000.000
26.383.713.804

198.462.137.167
44.927.168.632
490.291,988.693
59.872.363.915

16.506.614.895

1.617,937.372.211

810.060.273.302

Don vj tinh: VND

Tai ngay 30/06/2025 Tai ngay 01/01/2025
150.000.000 150.000.000
150.000.000 150.000.000

35

4|

(=]
s

o v |

U=l



Céng ty C6 phan Tép doan HA Db
S6 08 - Lang Ha - Giang V3 - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhat
Tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

13.

14.

15,

Loi thé thwong mai

Gi4 gbc

S6 du dau ky

S6 dw cudi ky

Gi4 tri phéin b lity ké
S6 du tai ngdy 01/01/2025
Phan bd trong ky

S8 dur tai 30/06/2025

Gi4 tri ghi 506

S6 du tai ngiy 01/01/2025

6 du tai ngay 30/06/2025
Chi phi phai tra ngin han

Chi phi xdy dung va tién SDP cac dy én
L&i vay phai tra
Chi phi khéc

Cong

Phai tra ngin han khéc

Bao hidm x& hoi, y t&, that nghiép va kinh
phi céng doan

Phi bdo tri cdc tda nha

C4 tite phai tra cho ¢b dong

Nhén dat coc ngin han

Céc khodn phai tra khac

Cong

Tai ngay 30/06/2025

Don vi tinh: VND

72.604.564.549
72.604.564.549

45.686.078.528
3.630.228.227

49.316.306.755

26.918.486.021
23.288.257.794

Don vj tinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

798.057.965.841
23.540,083.399
10.668.746.387

850.717.578.422
17.398.063.543
6.834,588.640

832.266.795.627

874.950.230.605

Pon vi tinh: VND

Tai ngay 30/06/2025  Tai ngay 01/01/2025
1.590.829.490 -
16.541.637.445 16.877.556.495
73.733.788.571 8.924.205.571

32.461,169.059
163.577.912.757

33.106.857.764
111.364.079,520

287.905.337.322

170.272.699.350
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Cong ty Co phén Tap doan Ha D6
35 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Béo cdo thi chinh hop nhét
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

16.

Vay

o/ Vay v ng thué tai chink ngdn han

Vay ngén han
Vay cd nhdn
Vay dai han dén han trd

Cong

b/ Vay va ng thué tai chinh dai han

Vay dai han
Vay cd nhdn
Vay ngdn hang

Cong

Tai ngay 30/06/2025

Pon vi tinh: VND

Tai ngay 01/01/2025

28.000.000.000
28.000.000.000
537.590.095.205

36.995.495,834
36.995.495.834
593.960.392.149

565.590.095.205

630.955.887.983

Tai ngay 30/06/2025

Tai ngay 01/01/2025

4.447.720.409.780
51.764.033.000
4.395.956.376.780

4.253.054,173.685
50.234.033.000
4,202.820.140.685

4.447.720.409.780

4,253.054.173.685
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Céng ty C6 phin Tap doan Ha Do
6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

BAo cAo tai chinh hgp nhit
Tir ngdy 01/01/2025 dén ngdy 30/06/2025

C4 phiéu

S8 Iwong ¢b phiéu diing ky phat hanh

S6 lwong cb phiéu d4 bén ra cong
chiing

¢4 phiéu phd thong

C4 phiéu wu dai

$6 hwrong b phiéu dwge mua lai
Cd phiéu phd théng
¢4 phiéu uu dai

S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh
¢4 phiu phd thong
cé phiéu uu dai

* Ménh gid ¢é phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND

Tai ngay 30/06/2025  Taingay 01/01/2025
cé pf?iézt Cé phiéu
369.963.035 336,331,529
369.963.035 336.331.529
369.963.035 336.331.529
369.963.035 336.331.529
369.963.035 336.331.529

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

1.

QUA HOAT PONG KINH DOANH.,

Doanh thu
Kinh doanh bét ddng san
Doanh thu xy lip

Cung oép dich vu va cho thué BDS dau tu

khac

Doanh thu tir Thiy dién va Dién mit trdi,
Pién gié

Doanh thu dich vu khéch san

C4c khoan giam trir doanh thu

Cong

A . A < A s
Doanh thu thuén vé ban hang v cung cap dich vy

Don vj tinh: VND

Ky ké tosn két thie ngay

30/06/2025 30/06/2024
VND VND
1.206.959.347.445 1.397.734.642.098
- 398.955.442.562

4,175.182.727

161.186.101.687

969.126.447.832

72.471.615.199
(24.595.723.050)

8.220.114.546

165.124,606,341

761.778.372.932
63.656.105.717

1.182.363.624.395

1.397.734.642.098
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Céng ty Cb phin Tap doan Ha D
86 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hgp nhét
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

2,

Gi4 vén hang ban

Gia vén ban hang

Kinh doanh bt dong san

Hoat dong xay lp

Cung cip dich vu va cho thué BDS dau tu
Thiy dién va dign mit troi, dign gio
Khach san

Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

Ldi tir chuyén nhugng chimg khodn kinh
doanh

L&i tién g, tién cho vay

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Chi phi tai chinh khéc

Phi bao lanh va cdc chi phi lién quan dén
khodn vay

L& chénh léch ty gia

Cong

Don vi tinh: VND

Ky ké todn két thic ngay

30/06/2025
VND

30/06/2024
VND

527.494.551.573
41.811.122.101
3.539.547.086
149.715.196.768
299.434.741.683
32.993.943.935

696.936.053.090
250.234.608.337
7.699.577.129
90.515.256.532
315.781.277.066
32.705.334.026

527.494,551.573

696.936.053.090

Pon vi tinh: VND

KV ké toan két thic ngay

30/06/2025
VND

30/06/2024
VND

22.249.138.824

11.848.504.323

16.772.028.181

4,153.321.055
3.904.005

34.097.643.147

20.929.253.241

Don vi tinh: VND

Ky ké todn Ikét thic ngay

30/06/2025
VND

30/06/2024
VND

150.799.107.903
3.642.367.590

7.893.802.135
100.086.667.193

176.071.003.560
1.060.847.296

13.664.301.681
10.040.524.272

262.421.944.821

200.836.676.809
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Bio ¢fio tai chinh hop nhit

Céng ty C5 phin Tap doan Ha D6 t
Tu ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

6 08 - Lang Ha - Gidng V& - Ha Noi

VIL. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN.

1. Thu nhfp cia cdc thanh vién Hji ddng Quén tri va Ban Gidm dbe eiia Tap doan.
Don vj tinh: VND

Ky 6 théng két thic ngay

Ho tén Chite vu 30/06/2025 30/06/2024
¢ i VND VND
" . Chi tich HBQT dén

én T .000.
Ong Nguyén Trong Thong ngdy 03/10/2024 775.000.000
i . Thanh viégn HDQT dén
Ong Nguyén Vin To 209,000.000

ng Neuyen Véin T6 ngdy 27/04/2024 BRO00,A0

A ” ) Thanh vién HDQT, .

O en Tr 3 .920. §99.020.000
ng Nguyén Trong Minh Téng gism d s 549,920,000 9.020.00
Ong L& Xudn Long Chu tich HBQT 353.000.000 175.000.000

Thanh vién ddc lap
Ong Hoang Dinh Hing HPQT dén ngay 164.545.455 311.500.000
26/04/2025
. Thanh vién HPQT, Uy
A .000. .000.
Ba Cao Thi TAm vién UBKT 189.000.000 60.000.000
N , Thanh vién doc dp .
Ba Tran Th ynh Anl oy 000, 38,000.000
4 Trén Thi Quynh Anh HPQT, Chi tich UBKT 135.000,000 8
Ong Nguyén Hoang Trung Thanh vién HPQT 255.000.000 77.367.000
Thanh vién ddc lp
. HPQT, Chu tich
Ong Nguyén DPtic Manh UBKT ¢én gty 63.333.335
27/04/2024
5 ; Phé Téng giam dde
Ong Ci an Anl 67.886.0
tg b e Al dén ngy 17/06/2024 Go7.B86000
Ong Lé Xuan Tuén Phé Téng giam dbc 154.762.597 251.310.000
Ong Trén Tién Diing Phé Tong giam dée 539.220.000 530.620.000
Cong 2.340.448.052 4,058.036.335

VIIL CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THOC KY BAO CAO

Khong 6 su kién ndo khic phat sinh sau ngay két thic ky bdo céo tai chinh yéu cAu phai duge
didu chinh hay trinh bay trong bdo céo tai chinh hep nhit cia Cong ty.

dng 07 ncm 2025
Negwdi lap biéu K& todn trudng o\Gidm ddc
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